Autopistas de la Sabana S.A.S.
Via Coroza! - Sincelejo,

a 300 m del peaje Las FlGrez

Tel. +(574) 769 10 20

PUBLICACION DE AVISO PARA NOTIFICACION DE OFERTA DE COMPRA

AVISO DE FECHA 31 DE DICEMBRE DE 2018

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCT URA-ANI, identificada con el NIT. 830.125.996-9,
Agencia Nacional Estatal de naturaleza especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva
del orden nacional, adscrita al Ministerio de Transporte, seglin Decreto 4165 de Noviembre 3
de 2011, entidad que remplazd al INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, para todos los
efectos de estructurar, planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y evaluar
proyectos de concesion y otras formas de asociacién publico privadas - APP, para el disefio,
construccién, mantenimiento, operacidn y /o explotacién de la infraestructura publica de
transporte en todos sus modos y servicios conexos o relacionados en cumplimiento de lo
establecido en el Art. 14 de la Ley 9 de 1989 y Art. 58 de la Ley 388 de 1997, ha delegado al
CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S., identificado con NIT: 900135168-3, en
virtud del OTROSI de fecha Mayo 8 de 2008, modificatorio del Contrato de Concesion 002 de
Marzo 06 de 2007, el adelanto de toda la gestidn predial para cumplir con el procedimiento de
enajenacion voluntaria del Proyecto Vial CORDOBA-SUCRE.

En virtud a lo anterior, y de acuerdo a lo establecido en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en su articulo 69, pardgrafo 2.

SE HACE SABER:

Que el Concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, mediante oficio CCS-SUC-GP-0103-18,
del 2 de octubre de 2018, envié a través de la Empresa INTERPOSTAL de fecha 9 de octubre de
2018 citacidn para notificacion personal de la Oferta Formal de Compra CCS-SUC-GP-0102-18,
del 2 de octubre de 2018, la cual fue devuelta por la empresa de correo de fecha 25 de octubre
de 2018, manifestando “se niegan a recibir porque dicen que no conocen al destinatario”, ello
segun guia No. 1400142093.

Al no concurrir el sefior SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ, a las oficinas del Concesionario a
notificarse de la Oferta Formal de Compra CCS-SUC-GP-0102-18, se procedié a efectuar
notificacién por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del articulo 69 del Codigo de
procedimiento Administrative v de lo Contencioso administrativo, oficio este al cual se anexo
copia de la oferta y demds documentos soportes de esta, cuyo contenido es el siguiente:
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Morroa, {J7 UCT 2018

Sefior:

SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ.
Calle 4 No.7-140.

Sincelejo- Sucre.

E. S. M.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar Oferta Formal de Compra para la
adquisicién de una zona de terreno de un predio ubicado en la Calle 4 No.7-140, en el
Municipio de Sincelejo, Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral No.
01-02-1082-0020-000, Matricula Inmobiliaria No. 340-74174, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Pdblicos de Sincelejo.

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, Ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto No. 4165 de Noviembre 3 de 2011,
entidad que remplazé al INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, en
coordinacion con el CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA SABANA S5.A.5., en virtud del
Contrato de Concesion 002 de Marzo 06 de 2007, se encuentra adelantando el Proyecto
Vial CORDOBA-SUCRE, como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional, ¥y en
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucién
Politica de Colombia y el literal &) del Articulo 58 de Ia Ley 388 de 1997.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como
uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual Administracion,
se aprobd el Proyecto Vial CORDOBA-SUCRE, por lo cual la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, ANTES INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO,
requiere comprar el predio de la referencia, conforme a la afectacion de la Ficha Predial
No. CCS-ST-108, del TRAYECTO 03 SINCELEIO-TOLUVIEIQ, de la cual se anexa copia, el
cual tiene un area de CIENTO DOCE COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS (112,50
M2) de terreno requerido, Incluidos: 63.00 M2: C1: construccidn con muros en bloque
sin pafiete, contiene 6 columnas de 0.30 x 0.30 en concreto reforzado para segundo
piso, piso en plantilla de cemento, cubierta en ldminas de fibro-cemento soportadas en
cerchas de acero de %”, puertas y ventanas metdlicas; 25.6 M2: M1: enramada en zinc,
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piso en tierra, estructura en madera, muros bajos laterales en bloque 0.15, h=0.2 m y
viga de 0.2x0.2; 13 M2: M2: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera;
12.80 M2: M3: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera; 3.70 M2: M4:
Acceso en plantilla de concreto. E= 0.20 M, 5.60 ML: Muro e biogue 09 sin paiiete, H=
3.2 M; 1.00 UND: Jardinera en bloque 0.09 pafietado, dimensiones de 0.06 x 0.06x4.0
metros de largo; 1 UND: port6n metélico con H= 2.0 M, y L= 2.20 M; 11 ML; Cerca en
zinc y madera; 1 UND: mango; 1 UND: limén; 1 UND: totumo; 1 UND: Mamon. Predio

debidamente delimitado y alinderado, dentro de las siguientes abscisas: Inicial K |
0+034.40 iZ y Final K 0+075.00 IZ del mencionado trayecto.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de SESENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL CIENTO DIEZ PESOS ($62.643.110.00}, MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, se anexa
el avallo eiaborado por LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SUCRE, de fecha 20 de marzo
de 2018, en su parte pertinente.

Dada la importancia del Proyecto Vial que se adelanta la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, ANTES INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, ha
facultado al CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, para que actue en su
nombre y representacién en toda la etapa de gestién prediai de los inmuebles afectados
por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacidn voluntaria conforme a
los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones de acuerdo con el
OTROSI de fecha Mayo 8 de 2008, modificatorio al Contrato de Concesién 002 de 007,

A partir de la naotificacién de la presente Oferta de Compra, cuenta usted con un plazo
de quince {15) dias habiles para liegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria; lo cual
debe manifestarse mediante oficio dirigido a la oficina del CONCESIONARIO
AUTOPISTAS DE LA SABANA 5.A.5.- Gestidn Predial, ubicada en la via que de Sincelejo
conduce a Corozal contiguo al peaje Las Flores, en el Municipio de Morroa, e-mail

Y _ortega@autopistasdelosabana.com.co, donde serd atendido por funcionarios de

AUTOPISTAS DE LASABANA S.AS.

En caso de no Hegar a un acuerdo de enajenacién voiuntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacién judicial, y en el mismo, el
valor a tener en cuenta para la respectiva indemnizacién por la zona de terreno afectada
serd el que le haya sido asignado en el dltimo avalio del inmueble, de acuerdo al
articulo 51 de la ley 1151 del 2007.
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Segin el estudio de titulos de fecha agosto de 2016, el propietario de la zona de terreno
que se requiere es El sefior SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del avaldo y del
plano topogréfico de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la
enajenacién voluntaria,

Agradezco la atencitn que le brinde a la presente,

Cordiaimente, / )
/——"—’

ANI ENRIQUE OJEDA CARRIAZO
Primer Suplente Representante Legal.

AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S
Proyecto: YEGA
Aproba; IHGD
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La notificacién por aviso contenida en el oficio CCS-SUC-GP-0109- 18, del 30 de octubre 2018,
fue enviada a través de ia Empresa INTERPOSTAL de fecha 6 de noviembre de 2018, ia cual fue
devuelta por la empresa de mensajeria de fecha 7 de noviembre de 2018, manifestando que “El
sefor Sixto Salcedo, es desconocido en esta direccidn, ello seglin guia de envio No.
1400146661.

Acto seguido, este Concesionario de conformidad a lo establecido en la normatividad vigente
procede a realizar la publicacién en las paginas web: www.ani.gov.co vy
www.autopistasdelasabana.com.co, que se considerara surtida al finalizar al dia siguiente al
retiro del aviso conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), y en todo caso, este se fijara en la cartelera de
las oficinas del Concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, ubicada en la via que de
Sincelejo conduce a Corozai contiguo ai Peaje Las Flores, en el Municipio de Morroa, por un
término de cinco (5) dias habiles.

Asi mismo, se indica que contra la citada oferta de compra que se notifica mediante el presente
aviso no procede ningun recurso por via administrativa, segtin lo establecido en el inciso 4 del
articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Asi mismo se adjunta para su conocimiento copia de la Oferta Formal de Compra CCS-SUC-GP-
0102-18, del 2 de octubre de 2018, de la citacién realizada mediante oficio CCS-SUC-GP-0103-
18, del 2 de octubre de 2018 y copia de la notificacién por aviso CCS-SUC-GP-0109-18, del 30 de
octubre 2018.

FUADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DEL CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S, Y EN LA PAGINA WEB

EL A LAS 7:30 AM.

DESFIJADO EL A LAS 5:30 PM.

YIRIS ESTHER ORTEG
Abogada Gestién Predial $ucre
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S

c.c. archivo.
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Morroa, 92 OCT 2018

Sefior:

SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ.
Calle 4 No.7-140.

Sincelejo- Sucre.

E. 5 M.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar Oferta Formal de Compra para la
adquisicion de una zona de terreno de un predio ubicado en la Calle 4 No.7-140, en el
Municipio de Sincelejo, Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral No.
01-02-1082-0020-000, Matricula Inmobiliaria No. 340-74174, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Sincelejo.

Respetado seifior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI,
adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto No. 4165 de Noviembre 3 de 2011,
entidad que remplazé al INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, en
coordinacion con el CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S., en virtud del
Contrato de Concesion 002 de Marzo 06 de 2007, se encuentra adelantando el Proyecto
Vial CORDOBA-SUCRE, como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional, y en
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la Constitucion
Politica de Colombia y el literal e) del Articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como
uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual Administracion,
se aprobd el Proyecto Vial CORDOBA-SUCRE, por lo cual la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, ANTES INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO,
requiere comprar el predio de la referencia, conforme a la afectacién de la Ficha Predial
No. CCS-ST-108, del TRAYECTO 03 SINCELEJO-TOLUVIEJO, de la cual se anexa copia, el
cual tiene un area de CIENTO DOCE COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS (112,50
M2) de terreno requerido, Incluidos: 63.00 M2: C1: construccién con muros en blogue
sin pafiete, contiene 6 columnas de 0.30 x 0.30 en concreto reforzado para segundo
piso, piso en plantilla de cemento, cubierta en Idminas de fibro-cemento soportadas en
cerchas de acero de %", puertas y ventanas metalicas; 25.6 M2: M1: enramada en zinc,

ANl @usime 7

2 N o e

infracstruchura VERSION: 02




) Via Corozal - Sincelejo,
X a 300 m del peaje Las Flores
o Tel: 3124904499
“TAsppLh” www.autopistasdelasabana.com.co
Pagina2 de 3

piso en tierra, estructura en madera, muros bajos laterales en bloque 0.15, h=0.2 m y
viga de 0.2x0.2; 13 M2: M2: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera;
12.80 M2: M3: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera; 3.70 M2: M4:
Acceso en plantilla de concreto. E= 0.20 M, 5.60 ML: Muro en bloque 09 sin pafiete, H=
3.2 M; 1.00 UND: Jardinera en bloque 0.09 pafietado, dimensiones de 0.06 x 0.06x4.0
metros de largo; 1 UND: porton metalico con H= 2.0 M, y L= 2.20 M; 11 ML; Cerca en
zinc y madera; 1 UND: mango; 1 UND: limén; 1 UND: totumo; 1 UND: Mamon. Predio
debidamente delimitado y alinderado, dentro de las siguientes abscisas: Inicial K
0+054.40 IZ y Final K 0+075.00 IZ del mencionado trayecto.
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El valor de la Oferta de Compra es la suma de SESENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL CIENTO DIEZ PESOS (562.643.110.00), MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, se anexa
el avalio elaborado por LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SUCRE, de fecha 20 de marzo
de 2018, en su parte pertinente.

Dada la importancia del Proyecto Vial que se adelanta la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, ANTES INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES-INCO, ha
facultado al CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, para que actue en su
nombre y representacion en toda la etapa de gestion predial de los inmuebles afectados
por el mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a
los preceptos legales, en la modalidad de delegacién de funciones de acuerdo con el
OTROSI de fecha Mayo 8 de 2008, modificatorio al Contrato de Concesién 002 de 2007.

A partir de la notificacién de la presente Oferta de Compra, cuenta usted con un plazo
de quince (15) dias habiles para llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria; lo cual
debe manifestarse mediante oficio dirigido a la oficina del CONCESIONARIO
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S.— Gestidn Predial, ubicada en la via que de Sincelejo
conduce a Corozal contiguo al peaje Las Flores, en el Municipio de Morroa, e-mail

y ortega@autopistasdelasabana.com.co, donde serd atendido por funcionarios de
AUTOPISTAS DE LA SABANA 5.A.S.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion judicial, y en el mismo, el
valor a tener en cuenta para la respectiva indemnizacion por la zona de terreno afectada
sera el que le haya sido asignado en el Gltimo avaltio del inmueble, de acuerdo al
articulo 51 de la ley 1151 del 2007. 7
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Segun el estudio de titulos de fecha agosto de 2016, el propietario de la zona de terreno
que se requiere es El sefior SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ.

Contra la presente comunicacién no procede ningin recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la ley 388 de 1997 y 75 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del avaltio y del
plano topogréfico de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la
enajenacion voluntaria.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente, V

L ENRIQUE OJEDA CARRIAZO
Primer Suplente Representante Legal.
AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S

Proyecto: YEOA
Aprobé: JHGD
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Calle 28 No. 21-39 20. Piso Of. 201 + Av. Luis Carlos Galan
Teléfono 281 36 58 - Celular 300 206 09 42

NIT 800.019.252-5 - Sincelejo - Colombia
lonjasucre@gmail.com

TIPO DE AVALUO
PREDIO NUMERO
ABSCISAS
TRAYECTO-TRAMO
SOLICITANTE

OBJETO DEL AVALUO

INMUEBLE QUE SE VALUA

DESTINATARIO DE LA
VALUACION

NOMBRE DEL INMUEBLE
DESTINACION ACTUAL
DIRECCION

BARRIO O URBANIZACION
CIUDAD Y DEPARTAMENTO

AVALUADOR COMISIONADO

FECHA DEL INFORME

FECHA DE ACTUALIZACION

AVALUQ: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Sincelejo - Sucre

LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DE SUCTRE
INFORME DE AVALUO
CCS - ST - 108
LPRS -023-2018
Actualizacion

INFORMACION BASICA

: Comercial urbano.

: CCS-ST-108

: Inicial: K 0+054,40 IZ - Final: K 0+075,00 IZ
. Sincelejo — Tollviejo.

: Concesion Autopistas de la Sabana S.A.S

: Determinar el valor comercial de una franja de

terreno y sus construcciones.

: Terreno y construccion,

: Concesion Autopistas de la Sabana S.A.S

: No aplica,

: Residencial.

: Carrera 4 # 7-140
: Villa Carmen.

: Sincelejo — Sucre.

NESTOR SANCHEZ QUINTANA.
€.C. 92.555.287
RNA # 2001

: Septiembre 29 de 2016

: 20 de Marzo de 2018.
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. CLASE DE AVALUO:
El presente avallio tiene la finalidad de establecer el Valor de mercado de un
inmueble, construido en un piso, de tipo residencial.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:
El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacién adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que mas adelante se identifica, con
fundamento en metodologias y procedimientos valuatorios universalmente
aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento
del avallo y los factores de comercializacion que puedan incidir positiva o
negativamente en el resultado final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO:
CONCESION AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S.

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:
CONCESION AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:
Avallo para transaccion comercial de compraventa.

1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE VALUA:
Terreno y construccion de una edificacién de una planta, tipo residencial.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Residencial.

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE:
Carrera 4 # 7-140

1.10.1. URBANIZACION: Villa Carmen.

AVALUO: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Sincelejo - Sucre
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1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD:
Sincelejo.

1.10.3. DEPARTAMENTO:
Sucre. '3 3

1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

Sector ubicado sobre la margen izquierda de la Carrera 4, via que conduce
Sincelejo-Toluviejo, aproximadamente 150 metros delante de la interseccién de la
Carrera 4 y la Calle que conduce a La Pollita.

G o
s i
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1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

Es un sector del area urbana, corredor de actividad multiple segin el POT de
Sincelejo, vecino a estaciones de servicio, moteles, talleres, restaurantes, y
pequefios negocios de diversa indole, al igual que de barrios residenciales como
son Los Laureles y Villa Orietta.

1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

El sector se caracteriza por su uso mixto comercial y residencial, donde
encontramos moteles, gasolineras, restaurantes, hoteles, almacenes, bodegas,
locales comerciales, depdsitos de madera, parqueaderos, farmacias entre otros y
viviendas unifamiliares.

Via vehicular pavimentada en concreto asfaltico en la variante y en afirmado las
calles (de 3 a 8) y carreras (4 a 7) del sector, servicio publico de alumbrado;
transporte urbano inmediato con buena frecuencia.

AVALUO:  SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
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1.14. VIAS DE ACCESO:
1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

DEL SECTOR:
Carrera 4 o Variante via a Toll. Via vehicular asfaltada, en buen estado y con

circulacion en doble sentido.

DEL INMUEBLE:
Carrera 4 o Variante via a Told. Via vehicular asfaltada, en buen estado y con

circulacion en doble sentido.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:
No hay.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:
La zona cuenta con servicios pulblicos basicos y complementarios, vias
pavimentadas, con andenes y bordillos por tramos.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
La zona cuenta con Energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, gas domiciliario,
telefonia y TV cable.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:
Inmediato con buena frecuencia. El servicio publico transita por la carrera 4 o
variante via a Tolu.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Estrado 2 y comercial

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Ficha predial CCS-ST-108
Inventario predial y plano.

3. ASPECTO JURIDICO

3.1. PROPIETARIO:
SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ.

3.2. DOCUMENTO DE PROPIEDAD:
Escritura 154 de 19 de Marzo 1996, notaria 3era de Sincelejo.

AVALUO; SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
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3.3. MATRICULA INMOBILIA_RIA:
340-74174, segun ficha predial aportada.

3.4. CEDULA CATASTRAL:
01-02-1082-0020-000, segln ficha aportada. s

-
=

At

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

AVALUO CATASTRAL : $7.583.000,00
Datos Basicos del Predio
Consulta
Nueva Busgueda Menu Predial
Referencia Catastral: 010210820020000
Nueva Referencia Catastral: 0102000010820020000000000
Direccion: K47 140 LO 1
Area Terreno: 150
Area Construida: 22
Destino: . HABITACIONAL
Estrato: 1 (UNO)
Avaluo: 7,583,000.00

AVALUO:  SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
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4. NORMATIVIDAD URBANISTICA

ACUERDO 177 MAYO 16 DE 2017 c
"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICAN EXCEPCIONALMENTE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL
ACUERDO 147 DE 2015 - PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SINCELEIO oG

ACUERDO 147 DICIEMBRE 17 DE 2015
POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION ESTRUCTURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SINCELEJO, SUCRE"

FICHA NORMATIVA No 01 — LA SELVA
TRATAMIENTO MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS
ACTIVIDAD COMERCIAL
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FICHA NORMATIVA No 01 — LA SELVA
TRATAMIENTO MEJORAMIENTO INTEGRAL DE BARRIOS

ACTIVIDAD COMERCIAL
USOS DEL SUELO PARA TODOS LOS TIPOS DE PROYECTOS
Tratamiento y Permitidos Condicionados Usos de alto impacto
Actividad
Residencial: 1 Comercio y servicios: 2.3 51-52-53-54-
Comercio y servicios: 2.1 - Dotacional: 3.6.8 - 3.8.2 56
22-24-25-26-27- Industria: 4.3

Mejoramiento | 28.1-2.82-29
Integral de Dotacional: 3.1-3.2-3.3 -

Barrios 34-35-362-363-
Comercial 364-365-366-36.7-
37-381-383-384-
385-39

Industria: 4.1 - 4.2

USOS DEL SUELO PARA TODOS LOS TIPOS DE PROYECTOS

PERMITIDOS

Residencial:

1.VIS y VIP, Vivienda (unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar).

Comercio y Servicio:

2.1 Comercio vecinal - Tiendas de barrio: locales con area de ventas hasta60 m2.

2.2 Comercio aglomerado - Calles comerciales: locales con drea de ventas hasta 500 m2.

2.4 Oficinas de servicios empresariales y financieros

2.5 Servicios generales: locales de peluqueria, lavanderfa, cafeterias, internet, con area de ventas
hasta 60 m2. Servicios generales: funerarias.

2.6 Servicios de logistica

2.7 Servicio de Parqueadero

2.8.1 Hoteles

2.8.2 Aparta hoteles

2.9 Estaciones de Combustible

Dotacional:

3.1 Educativo (educacién superior, educacion preescolar, educacion basica y media).

3.2 Cultural (bibliotecas, galerias y museos, centros culturales, cinematecas, auditorios, archivos
cientificos y artisticos, salas de exposicion, teatros, salones comunales).

3.3 Salud

3.4 Bienestar social (Centros de atencion a poblacién vulnerable, centros de adopcién, hogares de
bienestar, sala cunas, jardines infantiles, guarderias).

3.5 Culto (iglesias y centros de culto).

3.6.2 Instalaciones Deportivas Especializadas

3.6.3 Estadios

3.6.4 Coliseos Cubiertos

3.6.5 Clubes Campestres

3.6.6 Plazas de Toros

3.6.7 Pistas Deportivas Especializadas

3.7 Administracion publica (sedes administrativas y servicios

3.8.1 Estaciones de Policia.

3.8.3 Estaciones de Bomberos.

3.8.4 Defensa Civil

3.8.5 Centros de Atencion inmediata.

3.9 Defensa y Justicia.

Industrial:

4.1 Microindustria asociada la vivienda con area hasta 60 m2.
4.2 Mediana industria con procesos de transformacidn.

CONDICIONADOS:

Comercio y Servicios:

2.3 Comercio en grandes superficies.

Dotacional:

3.6.8 Deportivo y Recreativo: Canchas deportivas en parques zonales.
3.8.2 Seguridad ciudadana: Unidades policiales, cuarteles y escuelas.

Industrial:

4.3 Grandes bodegas v edificaciones industriales.

USOS ALTO IMPACTOS:

AVALUO: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
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5.1 Servicios técnicos especializados: talleres de ornamentacion, marmolerias, maquinas cortadoras
y dobladoras, carpinteria metdlica y de madrera.

5.2 Servicios al automadvil / motocicletas: Talleres de mantenimiento y reparacién automotor, venta
de insumos para automdviles y motos, servicio de cambio y mantenimiento de llantas, servicio de
lavado de automotores, servicio de cambio de aceite automotor.

5.3 Discotecas, Tabernas, Bares.

5.4 Servicio de Prostitucion: Casas de Lenocidio y Casas de Strep - Tease.

5.6 Comercio Pesado: Venta de Maquinaria Pesada, Venta de Materiales de Construccion a gran
escala y Comercio Mayorista.

NORMA POR TRATAMIENTOS URBANISTICOS
TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

SECTOR Area minima Frente minimo de Altura Antejardin
de lote lote mixima
4 60 m2 4,5025,99 2 pisos
metros a) En edificaciones existentes, el que se defina en ¢l acto de
6,00 a 8,00 3 pisos legalizacion del asentamiento o el plano original de loteo.
metros b) En caso de nuevas edificaciones, la dimensién minima sera
8,01 212,00 5 pisos de 3 metros.
metros ¢) Adicional a lo anterior, en edificaciones de vivienda en
12,01 a 18,00 10 pisos propiedad horizontal mayores de 3 pisos, comercio 2.3,
metros 0 més equipamientos de escala urbana y regional e industria 4.3, se
deberda dejar un antejardin de 5.00 metros, que tendra
tratamiento blando, e incorporard una calzada de servicio de
minimo 3.00 m. de ancho.
d) En predios sobre malla vial arterial, la dimensién minima de
antejardin en todos los casos serd de 5.00 metros.
Voladizo y/o balcén Aislamiento posterior

a) Se permite la ubicacion de clementos no estructurales en fachada | a) Para el aislamiento posterior en el primer piso se podré
para la proteccion del sol como cubiertas, marquesinas y tapasoles. Las | adosar el 50% del ancho del lote y tener una profundidad
condiciones de ubicacion especificas las establecera el Plan Maestro de | minima de 2.00 metros.

Espacio Publico. b) En edificaciones hasta de 3 pisos, en el primer piso se

b) Se permite voladize o balcon que sobresalga méximo 2 m. sobre | podra adosar el 50% del ancho del lote y tener una
antejardin, ocupando hasta un 70% de la fachada. No se permite | profundidad minima de 2.00 metros. En el segundo y tercer
voladizo o balcon sobre el espacio piblico. piso se deberd retirar en todo el ancho del lote y mantener una
¢) Los balcones o voladizos sobre fachadas laterales o posteriores | profundidad minima de 2.00 metros.

deberan evitar generar servidumbres de vista o afectar la privacidad, y | ¢) En edificaciones hasta de 5 pisos, en el primer piso se
deberan cumplir la norma de aislamientos. Se permite voladizo o | podra adosar ¢l 50% del ancho del lote y tener una

balcon, siempre y cuando se respeten los aislamientos laterales. profundidad minima de 2.00 metros. A partir del segundo piso
y hasta el quinto piso se debera retirar en todo el ancho del
lote posterior y mantener una profundidad minima de 3.00
metros.

d) En edificaciones hasta 10 pisos, debera retirarse en todo el
ancho del lote desde el nivel 0, con una profundidad minima
de 5.00 metros.

¢) En lotes esquineros el retiro posterior se localizard en la
esquina posterior del predio, manteniendo la linea de
construccion de los vecinos colindantes correspondiente a
retiros posteriores y laterales,

Aislamiento lateral Patio central o de ventilacién
a) Hasta 2 pisos de altura, no se exige aislamiento lateral y se permite | a) No se exige patio central ni de ventilacion en edificaciones
el adosamiento a ambos costados. hasta 3 pisos.

b) A partir del 3° piso y hasta el 5° piso se permite adosamiento a | b) Para edificaciones mayores a 3 pisos hasta 5 pisos se
ambos costados, pero se deberan dejar retiros en estos si se prevén | exigird un patio central o de ventilacion de minimo 9 m2
ventanas, asi: Si en la fachada lateral se prevén ventanas altas (con | donde uno de sus lados deberd tener como minimo 3 metros.
sillar de 1.70 m.) se deberd dejar un aislamiento de 1.00 metro en el | c¢) Para edificaciones hasta 10 pisos se exigird un patio central
costado donde se encuentre proyectada la abertura o ventana, y si se | o de ventilacién con drea minima de 12 m2 y un lado minimo
prevén ventanas bajas (con sillar de hasta 0,90 m.) se deber4 dejar un | de 3 metros,

aislamiento de 3.00 metros en el costado donde se encuentre | d) En todos los casos debera cumplir con las normas de
proyectada la abertura o ventana. habitabilidad definidas en las notas de esta ficha.
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¢) Para edificaciones con mayores alturas, a partir del 6° piso se debe dejar un
aislamiento de 1.00 metro a cada costado y se permiten ventanas altas (con
sillar de 1.70 m.), o un aislamiento de 3.00 metros si se prevén ventanas bajas
(con sillar hasta 0,90 m.) en el costado donde se proyecte la abertura o
ventana.

d) Si se prevén balcones o voladizos laterales, su borde exterior no podra
sobrepasar la linea de aislamiento acd establecida.

EXIGENCIA DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS - PRIVADOS Y DE

VISITANTES
CLASE DE USO DEL SUELO: COMERCIO Y SERVICIOS.
TIPO DE ACTIVIDAD PRIVADOS | VISITANTES
2.1 Comercio vecinal - Tiendas de barrio: locales con area de
ventas hasta60 m2. P —-
2.2 Comercio aglomerado - Calles comerciales: locales con area
de ventas hasta 500 m2. 1x250m2 1 x50 m2
2.3 Comercio en grandes superficies. 1% 250 m2 1x30m2
2.4 | Oficinas de servicios empresariales y financieros. 1%60m2 1 x 100 m2
25 Servicios generales: locales de peluqueria, lavanderf(a,
cafeterias, internet, con drea de ventas hasta 60 m2. s 1x 60 m2
Servicios generales: funerarias.
1x 100 m2 1x30m2
2.6 Servicios de logistica: Bodegas, Correo, Embalaje,
Almacenamiento, Mantenimiento, Reparacion. 1x100 m2 1x100 m2
2.7 Servicios de parqueadero. . e
2.8 Servicios turisticos. 1 %200 m2 1x200 m2
2.9 Estaciones de combustible. 1 x 60 m2 -

5.- CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO Y DE LA FRANJA
EN SOLICITUD

Lote medianero de forma geométrica irregular asimilable a un rectangulo y de
ascendente hacia el fondo. De acuerdo con la visita practicada al inmueble.

5.1. FRENTE: 8,40 metros con carrera 4.
5.2. FONDO: Promedio de 13,39 metros.

5.3. RELACION FRENTE / FONDO: 1:1.59

AVALUO:  SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
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5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES DEL PREDIO:

LINDEROS

NORTE : Con longitud de 12,17 metros, colinda con Yolanda
Diaz Rosado, predio CCS-ST-109, Puntos (1-3).

ORIENTE : Con longitud de 8,40 metros, colinda con carrera 4,
puntos (3-5).

SUR : Con longitud de 13,00 metros, colinda con Rosa
Elena Montiel Romero - predio CCS-ST-106, puntos
(5-8) y Leila del Socorro Reyes Camargo — predio
CCS-5T-107, Puntos (8-9).

OCCIDENTE : Con longitud de 9,43 metros, con predios Igac 01-

02-1082-0016 y 01-02-1082-0017, puntos (9-1).
5.5. AREA DEL TERRENO:
5.5.1. CABIDA SUPERFICIARIA: 112,50 Metros cuadrados.
5.5.2. AREA REQUERIDA: 112,50 Metros cuadrados.
5.5.3. AREA SOBRANTE: 0,00 Metros cuadrados

FUENTE: Ficha Predial Suministrada.

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION

6.1. DESCRIPCION

C1: Construccion con muros en blogues sin pafete, contiene 6 columnas de
0,30x0,30 en concreto reforzado para segundo piso, piso en plantilla de cemento,
cubierta en laminas de fibro-cemento soportadas en cerchas de acero de 2
puertas y ventanas metalicas.

M1: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera, muros bajos laterales
en bloque de 0,15, h=0,20m y viga de 0,20x0,20

M2: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera.

AVALUO:  SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
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M3: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera.

M4: Acceso en plantilla de concreto. E=0,20M.

Muro en bloque 0,09 sin pafete. H= 3,2M.

Jardinera en bloque 0,09 parietado, dlmen5|ones de 0,06x0,06x4,00 metros de

:?;gt?)n metalico con H= 2,00 M y L=2,20M.

Cerca en zinc y madera.

6.2. CLASE DE INMUEBLE: Usado.

6.3. NUMERO DE PISOS: Uno (1).

6.4. EDAD APROXIMADA DEL INMUEBLE: 10 afios aproximadamente.

6.5. AREA DE CONSTRUCCION PRINCIPAL: 63,00 metros cuadrados.

Fuente: Ficha Predial Suministrada.

6.7. ESTADO DE CONSERVACION: Regular.

6.8. CALIDAD DE LOS MATERIALES: Sencillos.

6.9. ESTILO DE LA CONSTRUCCION: Contemporaneo.

6.10. MATERIALES O ACABADOS

B/RIM
Estructuras En concreto armado X |
Muros Blogues de cemento sin panetar X
Cubierta En lamina ondulada de asbesto. X
En zinc con estructura en madera X
Pisos En cemento X
Pintura Muros parcialmente pintados X
Carpinteria Metalica Puertas y ventanas en laminas y perfiles
metalicos. - X
Bafios Pafietado sin enchapar X
Aparatos Sanitarios Sanitario X
Cocina Improvisada X
Instalaciones Eléctricas Funcionamiento parcial 110 V X

AVALUO:  SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
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7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO: Se presume que no existe
en el inmueble problemas de estabilidad, porque el inmueble esta ubicado en un
sector que no presenta este problema, segin lo observado a simple vista al
momento de la visita

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: A simple
vista no existen factores de riesgo que afecten el medio ambiente 0 que generen
condiciones de salubridad que perjudiquen la vida de sus moradores.

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: No se anotan
en el certificado de Tradicion y libertad suministrado, ni se observaron al momento
de la inspeccién ocular.

7.4. SEGURIDAD: En el sector existe una percepcion de seguridad regular, en el
sector la seguridad ciudadana esta garantizada por encontrarse ubicado dentro del
perimetro urbano.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No se perciben al momento de
la visita elementos que lesionen los intereses de la comunidad residente en el
sector, ni problematicas sociales aparentes que afecten la comercializacion del

inmueble.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

Regular, el Sector del Divino Salvador en la variante a Toll es un sector
consolidado, conformado en su mayoria por inmuebles de uso comercial, en las
carreras paralelas a la variante entre calles 3 y 10, el vecindario lo conforman
viviendas unifamiliares de estrato dos (R-2).

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
El mercado principal de la zona esta dirigido especificamente hacia la actividad
comercial. La demanda es buena pero la oferta es muy regular.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

En la visita practicada se observod:

= Sector con tendencia evidente al aprovechamiento comercial.
= Frente sobre una via vehicular asfaltada en buen estado.

= Excelente accesibilidad al transporte pablico.
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8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

En la visita practicada se observd

= Contaminacién auditiva por la circulacion vehicular permanente.

= Falta de mantenimiento locativo general.

* La distribucion es deficiente; la cocina y el bafio son improvisados.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El uso actual del inmueble es de uso mixto comercial residencial. En el momento de
la visita el inmueble estd ocupado por su propietario. Su mejor y mayor uso de
acuerdo a la normatividad y rentabilidad que se pueda percibir es el Comercial
residencial, de acuerdo a la normativa y al entorno.

10. OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracion de éste informe se ha tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:
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No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentren
consignadas en la FICHA PREDIAL suministrada por AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S, asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de
ellas se deriven.

Se acepta que TODO lo consignado en la FICHA PREDIAL es correcto, asi como
también toda la informacion contenida en los documentos suministrados por el
interesado, por lo tanto, no se responde por la precisidon de los mismos, ni por
errores de tipo legal contenidos en ellas.

Se presume que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su
subsuelo o en las estructuras alli erigidas. No se asume responsabilidad alguna
por cualquier condicion que no esté a nuestro alcance determinar u observar.

Se asume que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de
caracter nacional, departamental o municipal y en particular aquellas
disposiciones urbanisticas que rigen en la zona que pueda afectar a la
propiedad objeto del presente estudio.

Se hace constar que se ha visitado personalmente el bien objeto del presente
avallio. Los datos aqui consignados fueron tomados de los documentos que
nos fueron entregados por AUTOPISTAS DE LA SABANA S.AS. y no nos
hacemos responsables por la veracidad de los mismos y su precision.

AVALUD: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ

Sincelejo - Sucre




Calle 28 No. 21-39 20. Piso Of. 201 « Av. Luis Carlos Galan I_O NJA DE PROPIEDAD
Teléfi 281 36 58 - Celular 300 206 09 42
eN?TOggO.mg.%Z-S . giﬁ{?é[ejo - Colombia RAI Z D E S U C R E

lonjasucre@gmail.com Miembra de |a Federacion Golombiana de Lonjas "FEDELONJAS"

L/
>t

Este avallio estd sujeto a las condiciones actuales del pais y de localidad en sus
aspectos socioeconomicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
cambio o modificacién en dicha estructuracién alterara la exactitud de dicho
avaluo.

% El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacion pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales

imposibles de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia
econdmica del vendedor, intereses y pagos pactados o demasiado interés del

comprador.

+ El presente avallio fue aprobado en el comité técnico del 15 de marzo de 2018.

11. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL
SOLICITANTE DE LA VALUACION

Se declara que el avaluador no tiene ningUn tipo de relacion directa o indirecta

con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de la valuacion que pueda
dar lugar a un conflicto de intereses.

12. GRADO DE COMERCIALIZACION

Se tiene en cuenta tres grados de comercializacion que son:

TIPO A: Bueno, Con una excelente posibilidad de negociacién del inmueble con
bastante facilidad dentro de un periodo a corto plazo.

TIPO B: Regular, Se encuentran negociaciones a largo plazo con la ayuda que se
pueda presentar por parte de las fuentes de financiamiento.

TIPO C: Malo, posibilidades muy bajas de negociacion.

Para el tipo de inmueble en estudio, las posibilidades de negociacion son buenas y
corresponde al TIPO A.

13. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Para el inmueble avaluado se analizan los siguientes aspectos, con fundamento en
la ficha predial aportada, visita practicada y memorias ejecutadas:

AVALUO: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Sincelejo - Sucre
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< GENERALES:
El presente aval(io se realiza de conformidad con los criterios y metodologias
aceptados internacionalmente para el tipo de inmuebies en estudio y su espacio
de negociacion se establece considerando los resultados del analisis al método
comparativo o de mercado y al de reposicion, aplicado en éste informe. Teniendo
en cuenta las normas urbanas establecidas para el sector, los antecedentes,
condiciones actuales y perspectivas fisicas, politicas, sociales y juridicas del
inmueble.
% AREA:
El area a avaluar es una franja de terreno urbano de 112,50/M2, con frente a la
Carretera Sincelejo-Tollviejo; las dreas, medidas y linderos del predio, fueron
tomados de los documentos aportados.

< TERRENO:
El lote de terreno es rectangular, medianero, con topografia ascendente hacia el
fondo, con un frente de 8,40 metros sobre la variante a Tolu.

< LOCALIZACION:
Buena. Sobre la Carretera Variante via a Tollviejo, via asfaltada en el sector
noroccidental de buen flujo vehicular y facil acceso al centro de la ciudad, donde
se desarrollan actividades comerciales de bienes y servicios.

% MERCADO:
En el sector se observan ofertas y demandas moderadas para éste tipo de
inmuebles; pero es mas frecuente en el sector las negociaciones de renta que de

compraventa.

Por la expectativa de la construccion de la doble calzada en la via Sincelejo -
Tollviejo, la demanda tiende a aumentar, en especial para los predios que tienen
frente o vecindad con la nueva via.

% ESTADO DE CONSERVACION:
Regular estado de conservacion y mantenimiento.

+s+ FUNCIONALIDAD:
Residencial.

<+ RENTABILIDAD:
Por su ubicacion se proyecta muy buena.

AVALUD: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Sincelejo - Sucre
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14. METODOS VALUATORIOS

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo.

METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

15. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA PARA EL AVALUO

Para calcular el valor actual del terreno, se tuvo en cuenta el incremento de
precios en los barrios aledafios de la zona, que no tiene frente sobre la carretera
Sincelejo — Toluviejo, ya que dichos precios no tienen influencia de la valorizacion
provocada por el anuncio y desarrollo del proyecto.

Analizando la base de datos de la Lonja propiedad Raiz de Sucre y de
negociaciones bancarias con distintas entidades, se realiz6 un comparativo para el
afio 2016, el cual arrojé un valor de $183.000/m2. En el 2018, se realizd un
comparativo en la misma zona con datos de mercado, obteniendo un valor de
$215.000/m2. El incremento resultante entre los periodos analizados es del
17.48%. Este porcentaje se le aplica al valor calculado en el 2016 para el terreno,
que fue de $183.500/m2, lo que nos da como resultado un valor actualizado de
$215.575/m2, del cual se adopta para este informe el valor de $215.600/m2.

Para la actualizacién de la construccidn, se tuvo en cuenta el indice Mensual por
tipo de vivienda unifamiliar del indice de Costos de Construccion de Vivienda
(ICCV) entregado por el Dane., para la ciudad de Barranquilla. Para Sept de 2016
fue de 203.47 y para febrero de 2018, fue de 209.90, generando un factor de
incremento de 3.16%. Este porcentaje se le aplica al valor calculado en el 2016
para las diferentes construcciones existentes en el predio.

AVALUO:  SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Sincelejo - Sucre
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ANEXO MEMORIAS DE CALCULO

COMPARACION DE MERCADO 2016
AREA AREA VALOR | FUENTEYIO VR. M2 DE Factor por
N DIRECCION Y TIPO Woinicarts Pyl B 8 (B it R ki acin | VR M2 TERRENO OBSERVACIONES
Kra 8 No. 5E - 16 Urbanizacion Don e S Sefa Comedor, dos habitaciones, Un bao privedo,
1 ; 75,00 4800 $  44580000( §  44.580.000 ; $650.000,00 $1,00 $178.400  |cocing, peti intercr, terraza, Gavansa Hipetecara
Capy - Altos del Rosario Garda FNA Mar 409475
: Feena b Terrsza Cubierta, dos habitaciones, dos bafos|
2| Loted Mz QUrbanizecion Botero | 100,00 37,00 S 30015000(§ 39015000 FelemaBenter | g go000,00 $1,00 $168.150  |privaccs; cocina Garansa Hiolscania FNA Mat
odrguer 340.22905
Camera - i " Safa comedor, fres habitaciones, bafo privado,|
7 L] ’;"r;f.mf Suitm. | 2 60 S 2000000(s 704s0000| LSRNO- | geh 00000 $1.00 $200000  [batio de sevicio, cecina pao, teraza. Garania
Fipotecaria Davivienda Mat 40-3478
% i Terraza, sadla comedor, dos alcobas, bafio, cocing,
g {Carera 10/A No. 13 A - 38 Bamio Seuifa| 140,00 64,40 S 75054000 |5 75054000 AfredoSiara $750.000,00 $1,00 L b e dparter i
Sala comedor, dos estudics, tres habitaciones, s
11| Camera 12 No. 14 A - % Barrio Sevilla | 144,00 10200 |$ 77700000 $  77.700.000| EderPer $ 500.000,00 $1,00 $185417  |beios privados, cocna, peio, temaza Garentia
Hipotecaria BancomevaMat 340515
s i Sada comedor, tres habitaciones, dos bafios|
o C R 2 (OB 00 8300 |s 14000000 s 107680000) FLEREZ- | gy 30900000 $1,00 $190684  |pivacs, cooine, pafl, e, game cubierd
. (Garantia Hipotecaria Davivienda Mat 340-58842
Sala comedor, tres hebitaciones, coana, barfio
8 Calle 10D No. 13 A- 61 105,00 6,00 §  73485000| §  73.485.000| JuioBaren §630.000,00 $1,00 $178.143 | pivado, Petio intercr, terazs, Garania Hpctecaia
FNA Mat. 340- 66471
o i Sala comedor, tres habitaciones, dos bafos|
Coampaiit A0, 1A~ 03 Bamo." | .0 0 800 | 110000000 s 100.640.000] KEYHemANdEZ- | g4 opp pp 0p $1,00 $170.000  [privados, cocina, feraza, garge cubierto, Garantal
Sevlla 64720 T T
- o Terraza, Sada Comeder, jo, Alcoba pringi
Carmia e ;imﬁ' Ubanizacitn | ) 0 12800 |$  219.160.000( § 219.160.000| Manusi TaEs $1.400.000,00 $1,00 $180.000  |oon baio, Dos acona m e
a abares con bafoy paic. Oferta, Mat 340- 1542
i 2 ; Sala comedor, cualro habitaciones, estar, tres|
s "A“"'g“ 2 oSedla | 1000 1000 |$  137.350000( § 137350000 {mara Dani $1,000.000,00 100 $195.357  |bais vados, geris, cocina, peinido, razal
tBpa (Garentia Hipaecaiia FNA Mat MO-S2781
Terraza, Sda, Comedor, Tres Habitadones, Un
8| Calle 138 No. 1 - 18, Bamo Sevila | 79,00 67,50 $  83300000| S  83.300.000 | RchardDalgado | §1.000.000,00 $1,00 $200.000  |Barn, Cocina, Paio y Garsje Descubierta Ofeta
Mat 340 - D75
Terraza, sda comedor, bes habitaciones, dos
0| Canera10A-13 A-60 Bamo Seila | 140,00 88,51 §  110024.900|$  110.024.900| SiienaMendez | §950.000,00 $1,00 185289 |bafos privados, cocina, peio Garanta Hipctscara
FNA Mt 340-62787
- Sadla comedor, cuaro habitaciones, des bafos|
Cangi ’::':\‘,e;ilt Elote | toago 150,00 $  89.820000| § 89.620.000 |CamiaPaemina| $360.000,00 $1,00 $165.091  |peivades, cocina, tereza, garale cublerto. Garantia
Hipotecaia DaviviendaMat. 40-222
. an ; Sala comedor, un bafo socia, dos habitaciones,
2| R0 1B | 7500 |5 B052A00|S 80522400 LydeAwae | $B00.00000 5100 SIT0.000  |un bao prvado, patio inwice, eraza y cocina
praEnes (Garantia Hipotecaria Devivienda Mat , 340.60782
OBSERVACIONES MEDIA ARITHETICA D::Tv‘:;?: COEFICIENTE DE VARIACION
§182.902 11.94 6,53%
Los datos para su estudio corresponden a viviendas homologables, estas fueron homogenizadas de acuerdo a los MEDIANA MODA COEFIENTE DE ASIMETRIA
liactores del area de construccion y lote, estado de conservacion, acabades, vetuzies entre otros aspectos. El valor
ladoplado para el M2 de terreno corresponde al redondeo de la media aritmetica ($183,000). § 182,644 200,000 0,0201
VALOR ADOPTADO 183.000

AVALUO:  SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
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COMPARACGION DE MERCADO 2018

AREA AREA VALOR FUENTEYIO VR MZDE Faot VRMZ
b PRRECCION ¥ TIPO: TERRENO |consTRUCCION| YALOROTERTA | pmipute | tmeroNo | consTRUCGION | (micscien |  TERRENG CESERACIINES
Sala comedor estudio, Bafe soclal, 4
it 1445 lZDB“"“’ Guzde | 4000 251,00 $  424.750000| 5 424.750.000 | “wbbMetner- | 5435000000 $1,00 $212.162 ::!“:";:;:":‘;;:’ o e el
Davivienda, Mar 34048307
Sl N‘;::b; ::r:h'"u“h" 139,75 94,00 $ 140000000 § 140.750.000 {MonicaMonten-| 54 200 ao0.00 5100 PSR bemt b g B g ol At
Hipolecarka Davivienda M ar 340-29657
51| i i AT 50,00 S 80000000|s 60.800.000 |AkTrdmOson-| 5750 000,00 s1.00 SO0005  Joets. tevers BB s Dere ]
Mar 340-10770
e ;;“: Urbanizacken | - 2g 00 67,50 s 1005125003 toosizso0| | AW | 5120000000 $1.00 TR e BB e Rt
Hipolecaria FNA. Mar 340- 06575
Rk -rrars 10 BS“;‘“:""S B 180,00 7223 3 150.000.000| 3 148.733.500 | Boibys Quintana |  § 1.550.000,00 s1,00 T | e
Hipatecaria Davivienda. M at, 340. 102954
IR O BE Pt s A28 12000 5200 S 1028000005 102800000 Femmuz 5 1.500.000,00 $1.00 $200,867, |iatwn vachn. st i o i,
Carantia Hipolecaria Davivienda. Mat. 340-85081
- Sala comedor, astutio, tres habllaciones, dos)
Z{T R ATATACKERETS | 5000 55,00 $  95250000(% 95250.000| GewsAmes |  $1.150.00000 $1.00 oAyagy  [etos wbecon onchm, (RF, taraes omald
340-54501
Cinco habllaciones, das bafios , cocina, patio |
s Calla 11 No. 17- 11 Lota 7 84.30 138,00 % 104.031.000( 8 104.031.000 | LisethBurgos $625.000,00 $1,00 5210925 [osicon, garje cuberto. Garaniia
Davivienda, M al. 340-27 20
x Construccion TTemasm, Tienda, 3 Bodsgas,
REETor 124 N:.‘J:f“m“m 200,00 155,00 $  150297.500 | $ 150297500 | EcuinMendom 5 700.000,00 51,00 S0PES Y Puiet s Lo Cont o idoes
Bafio y Patio.
DESERVACIONSS MEDIA ARITMETICA CESVINCION  lcogricisnTE DE vARIACION
s 214327 15473 7.22%
Los datos para su esiudio corresponden a viviendas homol estas fueran h izadas de rdo & MODA COEFIENTE DE ASIMETRIA
los factores del area de conslruccidn y lote, eslado de consenacién, acabados, veluzies entre otros aspecios.
El valor adoptado para el M2 de ferreno comesponde al redondeo de la media aritmetica ($215,000). § 209872 200.000 14718
VALOR ADOPTADG 215.000
I -
Calculos para las construcciones
DESCRIPCION UND | CANT VR. UNIT |[INCREMENTO| VR, UNIT
ANO 2016 ANO 2018
C1: Construccidn con muros en bloques sin pafiete, contiene 6 columnas de
0,30x0,30 en concreto reforzado para segundo piso, piso en plantila de
gl Ay P P pla M2 63,00 | 500.000,00 3,16%|  515.800,00
cemento, cublerta en Bminas de fbro-cemento soportadas en cerchas de
acero de 12", puertas y ventanas metdicas.
Mi1: Enramada en zinc, pso en tierra, estructura en madera, muros bajos| M2 25,6 68.900,00 3,16% 71.077,24
Bterales en bloque de 0,15, h=0,20m y viga de 0,20x0,20
M2: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera. M2 13 38.800,00 3,16% 40.026,08
M3: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera. M2 12,8 38.800,00 3,16% 40.026,08
M4: Acceso en plantila de concreto. E=0,20M. M2 *7 45.800,00 3,16% 47.247,28
Muro en blogue 0,09 sin pafiete. H= 3,2M. ML 5,6 175.800,00 3,16% 181.355,28
Jardinera en bloque 0,09 panetado, dimensiones de 0,06x0,06x4,00 UND 1 235.300,00 3,16% 242.735,48
Porton metdico con H= 2,00 M vy £=2,20M. UND 1 675.000,00 3,16% 696.330,00
Cerca en zinc y madera ML 11 36.000,00 3,16% 37.137,60
Colombia, lndice mensual por tipo de vivienda unifamiliar del Indice de Costos de Ta Construccion
de Vivienda (ICCV), seqin total nacional y ciudades
2016
A(lurJ-l-t; ) i f-awrt-l_ -F!-:-P'-lr.e-m Marzo F3 Abril Mayo Junio Julsa Agasio 5«(‘;;;! hcl 3 No-wi i 7-"10:.- o
Total ICCW 21935 N5} N Frakes) FriEe 2453 T8 mnm Pri%E Pl k] UE pr iy
Hedeln Fab-¥ -] 244\ 23560 22188 2103 2754 27 48 22808 2156 2100 2270
%‘."éf’-l"-lu'-‘ﬂ 185 57 1935 20183 20158 20 AT 200,19 03 203
Bogola Pl Y 2182 2188 2053 21 22183 221,12 22080 260
{artagers 208 9 2102 FRAR 21168 21T 211 10 211,14 21083 28055 2244
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12 Colombia, Indice mensual por tipo de vivienda unifamiliar del Indice de Costos de la Construccion
* de Vivienda {ICCV), segun total nacional y ciudades
4 20062018
Ciudag Erere  Fedrere  Manme Abrd Wiy Juri0 Julie Agosto Sept Oct L Dic 19
299 Total KCCV T s N %)
ool 248 S
B me me
16. VALORACION
DESCRIPCION UND| CANT | VR.UNIT | VR PARCIAL
TERRENO M| 1250 21560000 24.255,000,00

CT. Construccion con muros en bloques sin pafiete, contiene 6 columnas de 0,30x0,30
en concreto reforzado para sequndo piso, piso en plantilla de cemento, cubierta en
laminas de fibro-cemento soportadas en cerchas de acero de ¥2", puertas y ventanas i G| L6000 LR

M1 Enramada en zinc, piso en tiera, esructura en madera, muros bajos laterales en| M2 | 256 7110000 1820.160,00
blogue de 0,15, h=0,20m y viga de 0,2040,20

M2 Envamada en i pis e tere,esuctura e meder | B 40.000,00 520,000,00
|M3: Enramada en zinc, piso en tiera, estructura en madera. M| 128 40.000,00 512,000,00
1M4: Acceso en plantila de concreto. F=0,20M, M| 3 473000 175.010,00
Muro en blogue 0,09 sin paiete, H= 3,24, ML | 56 181.400,00 1.015.840,00
Jardinera en bloque 0,09 parietado, dimensiones de 0,06x0,06x4,00 mefrosde largo. | UND | 1 242.700,00 242.700,00
Portn metdlico con H= 2,00 My L=2,20M, UND | I 696.300,00 696.300,00
(Cerca en zinc y madera ML 11 37.100,00 408.100,00
Mango UND | 150.000,00 150,000,00
Limon UND 1 100.000,00 100.000,00
Totumo W | 1 100.000,00 100.000,00
Mamon WD | t 140,000,00 140.000,00
VALOR TOTAL 62.643.110,00

SON: SESENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA'Y TRES MIL CIENTO
DIEZ PESOS M/CTE ($62.643.110,00).

AVALUO: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
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17. CALCULO PARA EL PAGO DE LAS INDEMNIZACIONES

CALCULO DEL DANO EMERGENTE - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO
RESOLUCION 0450 DEL 20/01/2017 Y 0451 DEL 20/01/2017
“SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO”

El cdlculo de indemnizacidon por gastos Notariales y de registro establecido en la
resolucidon 2684 de 2015 no se encuentra incluido dentro de la liquidacion total de
las afectaciones, debido a que estos valores seran sufragados en su totalidad por
el comprador.

VALOR TOTAL POR AVALUO COMERCIAL SIN DANO MERGENTE
'DESCRIPCION _ | VALORT TAL

VALOR COMERCIAL 62.643.110,00

VALOR TOTAL 62.643.110,00

SON: SESENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES  MIL
CIENTO DIEZ PESOS M/CTE ($62.643.110,00).

De acuerdo con éste estudio, se establece como valor recomendado de
negociacion para la propiedad de SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ, ubicado en la
carrera 4 # 7-140, salida a Tol(, barrio Villa Carmen, sector Noreste del drea
urbana de la ciudad de Sincelejo (Sucre); la suma SESENTA Y DOS MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CIENTO DIEZ PESOS M/CTE
($62.643.110,00).

Atentamente,

NESTOR éANéHEZ QUINTANA.

C.C. 92.555.287
RNA # 2001

.

ngéoo M. OLIVARES VELILLA

Vicgpresidente.
Lonja de Propiedad Raiz de Sucre.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo
08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicion de este informe, siempre que la cond|(:|ones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserven.
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RESUMEN GENERAL

CONCESION AUTOPISTA DE LA SABANA S.A.S

| PROYECTO DE CONCESION VIAL “CORDOBA — SUCRE” | o
TRAYECTO SINCELEJO - TOLUVIEJO SECTOR: S-T
Propietario: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ Predio: CCS-ST-108 | Tipo Predio: Urbano
ABSCISAS: [ INICIAL: K0+054,40 IZ | Final: K0+075,00 IZ | Fecha: 20-03-2018

RESUMEN VALORACION

DESCRIPCION UND| CANT | VR.UNIT VR. PARCIAL
TERRENO M2 112,50 215.600,00 24,255.000,00
CT: Construccion con muros en bloques sin paiete, contiene 6 columnas de 0,30x0,30
en concreto reforzado para segundo piso, piso en plantilla de cemento, cubierta en
laminas de fibro-cemento soportadas en cerchas de acero de Y2, puertas y ventanas k G0 S0 LA
imetalicas
M1: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera, muros bajos laterales en] M2 | 256 71.100,00 1.820.160,00
blogue de 0,15, h=0,20m y viga de 0,20x0,20
M2: Enramada en zinc, piso en tiera, estructura en madera. M 13 40.000,00 520.000,00
M3: Enramada en zinc, piso en tierra, estructura en madera, M2 128 40.000,00 512.000,00
M4: Acceso en plantilla de concreto, E=0,20M. M2 37 47.300,00 175.010,00
Muro en blogue 0,09 sin pafiete, H= 3,2M. ML 5,6 181.400,00 1,015.840,00
Jardinera en blogue 0,09 pafietado, dimensiones de 0,06x0,06x4,00 metros de largo. | UND 1 242.700,00 242.700,00
Porton metalico con H= 2,00 My L=2,20M. UND 1 696.300,00 696.300,00
Cerca en zinc y madera ML 11 37.100,00 408.100,00
Mango UND 1 150.000,00 150,000,00
Limon UND 1 100.000,00 100.000,00
Totumo UND 1 100.000,00 100.000,00
Mamon UND 1 140.000,00 140.000,00
VALOR TOTAL 62.643.110,00
V,ALOR TOTAL
VALOR COMERCIAL 62.643. ‘I‘IO OO
VALOR TOTAL 62.643.110,00

SON: SESENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTQS CUARENTA Y TRES  MIL
CIENTO DIEZ PESOS M/CTE ($62.643.110,00),

MBSl
NESTOR Z QUINTANA. FRféO M. OLIVARES VELILLA

C.C. 92.555.287 icep¥esidente.
RNA # 2001 onja de Propiedad Raiz de Sucre.

AVALUO:  SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Sincelejo - Sucre
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18.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE
AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la
base y finalidades de la valuacion, y los resultados del andlisis que llevaron a una
opinidn sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos Unicamente
por las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no
dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el
encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o
indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y;
el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe.

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier
referencia al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los
nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la operacién, sin consideracién alguna referente
a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccidn.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avallo la Nota
Guia de Valuacion Internacional ndmero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la
1VS, los alcances y definiciones de la misma.

AVALUO: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Sincelejo - Sucre
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19.- RESERVA DE INFORMACION

“La tradicion y politica de nuestra Corporacion es mantener en reserva la
informacion relacionada con el resultado de cada estudio, la cual Gnicamente se
entregara al solicitante o persona autorizada por él.” -

20.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalto.
La valuacién se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional
en la preparacion del informe.

21. ANEXOS

< Registro Fotografico.

« Copia de la Ficha predial suministrada por el contratante.
» Copia del folio de matricula de inmobiliaria.

% Memorias de calculos.

% Ubicacion Catastral del Inmueble.

-

*

*,

L)
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ALCANCE DE LA VALORACION REALIZADA.

Ley 388 articulo 61:

El precio de adquisicién serd igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o _por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segdn lo
determinado por el Decreto Ley 2150 de1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre
avallios expida el gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su
destinacion econdmica.

Decreto 1420 de1998 sobre avaliio comercial:

Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual
éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan

el bien (art. 2).

Alcance de la valoracion realizada por el perito evaluador: En estos valores
segn la normatividad existente, solo se valora el terreno, y las mejoras y/o
cultivos existentes, no es posible incluir algin tipo de indemnizacién o perjuicio
causado en el tiempo, lucro cesante, good will, aspectos sociales, entre otros.

AVALUO: SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Sincelejo - Sucre
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MEMORIAS AVALUOS

METODO DE REPOSICION PARA CONSTRUCCION V2013

Fecha: AGQOSTO DE 2014 RNA
Avaluador: ALFREDO MORALES BENITEZ 56é
Direccién: PREDIO CCS-ST-108 SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Segun revisto contrudata No: 179
Costo Directo Construceldn

707.304

UNIFAMILUIAR VIP b4

Factor de Multiplicador de Costos

VIVIENDA POPULAR h 4

Coeficiente dg Area Uti!'
LICA w

RO A2

Area de consiruccion del tipo (m2)

Araa de construccidn del inmueble Comparable {(m2)

Tasa de Usura

Tiempo dei Provecic {Meses)

Utilidad

Factor por Utilidad

Factor por Acabados

Factor por Densidad interna

Factor por Locdlizacién Teritoria

Factor por Alfura

Factor por Serle

Valor m2 Nuevo
Segun tabla de Fito y Corvini comesponde a una depreciacion de:
Edad del Inmueble
Vida Técnica Esperada
Edad en porcentaje de vida del inmueble
14 L 4
14,
Calificacién de Conservacion 0a
35 b 4
Factor por Conservacion 61,50%
Valor despues de depreciacion 514.578
Foctor de Comerciglizacion 1,00000
Demanda 1
DEMANDA SALANCEADS w
Oferia }
OFERTA RALANTEADA -
Valor M2 de Consiruccidn 514.578
Valer M2 por Aproximacién 514.000
Area Construcgion (MZ) 63,00
Total Avaluo Construccién 32.508.000
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MEMORIAS PREDIO GOS-ST-108

SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ

ANALISIS UNITARIOS

M1: ENRRAMADA EN ZINC, PISO EN TIERRA, ESTRUCTURA EN MADERA, MUROS

BAJOS LATERALES DE 0,15, h=0.20M, incluye viga de 0,20x0,20 UND: M2
DESCRIPCION UN CANT VR.UNIT VR.PARCIAL
Descapote - nivelacion 0.30m. Promedio UN 258 5.700 145.920
Retiro de material sobrante M3 7.5 15.000 112.500
Postes de 4" x 4" ML 32 15.000 480.000
Cubierta en Zinc Incluye voladizo y pendiente M2 a5 22.000 770.000
Canal en lamina de zinc - ancho 1,00 metro. ML 5,5 14,000 77.000
Muros bajos laterales de 0,15, alt: 0,40m. incl. Viga

de 0,20x0,20m. ML 10 43.700 437.000
SUBTOTAL 2.022.420
DEPRECIACION 10% 202.242
VALOR TOTAL 1.820.178
VR M2 DE ENRRAMADA (/25 8) 71.101
M2 POR APROXIMACION 71.100
M2 Y M3: ENRRAMADA EN ZINC. PISO EN TIERRA. UND: M2
DESCRIPCION UN CANT VR.UNIT VR.PARCIAL
Descapote UN 12,9 3.200 41.280
Retiro de material sobranie GLB 1 20.000 20.000
Postes de 4" x 4" ML 12 15.000 180.000
Cubierta en Zinc Incluye voladizo y pendiente M2 15 22.000 330.000
SUBTOTAL 571.280
DEPRECIACION 10% 57.128
VALOR TOTAL 514.152
VR M2 DE ENRRAMADA (/12 80 promedio) 39.857
M2 POR APROXIMACION 40.000
M4: ACCESO EN PLANTILLA DE CONCRETO. E = 0,10 M. (11.80/M2) UND: UND
DESCRIPCION UN CANT VR.UNIT VR.PARCIAL
Descapote M2 11.8 4.200 49.560
Retirc de material M3 Tl 15.000 18.000
Relleno en material seleccionado y Plantilia UND 11,8 486.800 553.420
SUMA MATERIALES 620.980
Depreciacion 10% 62.098
VALOR TOTAL 558.882
VR/M2 PLANTILLA 47.383
POT APROXIMACCION 47.300
IMuro en blogue 0,09 sin pafiete. H = 3.20 UND: M2
DESCRIPCION UND CANTIDAD VR.UNIT VR.PARCIAL
Excavacion de 0,30 x 0.50 ML 5.6 12.200 68.320
Zapata de ,50x.50x.20 incl pedestal de 0,15x0.20 UND 3 51.000 153.000
Viga en concreto de 0.26x0,25 ML 5.6 35.000 186.000
Columnas de 0.10x0.20 ML 7.2 28.000 201.600
Sobrecimiento en biogue de 0,15 - altura 0.60 ML 5.6 18.700 110.320
Viga de sobrecimiento de 0.15x0,20 ML 5.6 24.200 135.520
Murc en blogues de 0.08 M2 12 22.000 284.000
SUMA MATERIALES 1.128.760
DEPRECIACION 10% 112.878
VALOR TOTAL 1.015.884
VR/ML MURQ 181.408
POR APROXIMACION 181.400




MEMORIAS PREDIO CCS-ST-108

Jardinera en blogue de 0,09 pafietado. Dimensiones de 0.40 x 4,00 x 0.60 de alta UND: UNG
DESCRIPCION UND CANT VR. UNIT VR, PARCIAL
Excavacion y reliro de material sobrante GLB 1 33.300 33.300
Viga cimiento de ¢.20x0,20 ML 4.6 28.00C 128.800
Muro de 0,08 - altura 0,60m. ML 2.8 22.000 61.600
Pafiete ires caras ML 46 10.000 48.000
SUMA MATERIALES 269.700
DEPRECIACION 10% 26.870
VALOR TOTAL 242.730
POR APROXIMACION 242,700
PORTON METALICO CONH= 2,00MTS YL =2.20 M. UND: UND
DESCRIPCION UND CANT VR. UNIT VR, PARCIAL
Portan Metdlico DE 2,00 X 2,20 UND 1 623.700 623.700
Rieles metdlico UND 1 150.000 150.000
SUMA MATERIALES 773.700
Depreciacion 10% 77.370
VALOR TOTAL 596.330
POR APROXIMACION 596.300
CERCA EN ZINC Y MADERA UND: ML
DESCRIPCION UN CANT VR.UNIT VR.PARCIAL
Poste en madera de 2X4"(cada 2 00) ML 1.5 7.000 10.500
Vareta ML 3 3.000 2.000
Zinc de 1,00 x 2.00m. UND 1 13.600 13.000
Puntillas Glb 1 600 600
SUMA MATERIALES 33.100
DESPERDICIO 5% 1.655
SUBTOTAL 34.755
Mano de Obra ML 1 6.500 6.500
SUBTOTAL 41.255
Depreciacion 10% 4.126
VALOR TOTAL 37.130
VALOR ML DE CERCA POR APROXIMACION 37.100




VId3d NOLLSID HOAVNIaN00D

N gzl | W10 vINY VHVOUIASTIMON 3SOF  9doudy
IVIQRId NOILSIO DN |
[ 00 ] 21NVHEOS YIUY
i . VAYNY ONVTYIN 13818y He )Y
_‘ W omF VaRanoay vayy W ZIIVZNOD NYHLYNOA TWia3dd NOILS3D NI
- 5100873
'S3INOIDYAYISHO C 9107 30 DAV [ NOIOVHOBY 1S 30 YHOZ|
™ 0 VHIOVI A ONIZ N3 YOu30
an w0l WOZZ=1 A NOZ =H NOD 0OIY13 NOLHOd :
aNn w0} 0DHYT3AW 0¥ X 90X 90 30 SINOISNINIG OYL3NYd 600 3OS NI VHINIGHYT
w 95 WZ € =H '3L30vd NIS 60 30008 N3 OHW
w ore W0Z0=3 '01390N0D 30 VTILNY1d N3 0S300Y TN
N Wz | | V3OV N3 YHNLONYLST VAU3IL NF OSId ‘ONIZ N3 YOVAYENT EW
N wel VHIOVIN N3 VINLOMYLST Vel N3 OSId ‘ONIZ N3 VVAVAING 2
] ZOXZ03ASYOINAWZ0=H 'SL0
o ¥ || 30300078 NI STIVALV] SOV SO 'V3CYIN NI VENLONHLSE VE3LL NE 051d ‘Nz N3 ol || AN F NCHY
_ ann _ ONNLOL
‘SYOINVYLIW SYNVLIN3A A SYLHINd ' 271 30 0¥3Y0 30 SYHOY30 N3 SYav.LH040S OLNIW3D
N 009 “0¥814 30 SYNIWYT N YAH3I9NO ‘OLNIW3D 30 YTILINYIA N3 OSId ‘0Sld OONNS3S Vv 0avzeo-awl | | ann ! NOW1
OL3HONOD N 0€ 0 X 0£'0 3 SYNAMIOD 9 3N3LLNGD ‘3L3NV NIS 31078 N3 SO NGD NOIZONELSNOD 1
ann ‘ oYW
aiNn INVD NOIodIN9S3a | "aNn | invo NOIDdM2S3a ]
'SYARIANDIY SYHOraW A SINOIDINULSNOD SYT 3d NOIDJNISIA $3103dS3 A SOAILIND 30 ORIVINIANI
_— (6-8) SOLd 204-1S-S00 OIOTNd ot
L-6)S0Lld Zi00 O9UYINYD SIATH OHHOO0S 13a YIIT1 £-1) SOLd 601-15-S20 0Id34d
- 13140y
280120710 A 9400Z801-20-10 DYSI SOIQTd A(8-8) SOLd 90}-18-599 OI0Tud (6-£)80Ld ¥ VaizdivO 0OQYSOY ZVId VONVIOA d
OYINOY TIILLNOW YNIT3 VSO
rE——— SEas e b Y3uy
w &6 | onoT w we | onol w ws | oNO w 07 ONOT SON3ANN
[=ons ‘0lda E OrTTE0NIS ] “o_n_a_z:z_
: ZIYVYATY 003DTVS SYIVSI OLXIS
@-ﬁ%@&&q; 30| ,ﬂ NEEYO YTIA y . HVATY 0030TVS 0
| viwrove LM | OvlL#vITVO | NOI2D3MIa :0I03¥d 7130 YOAINIL O/A (S)OINVLIIdONd T30 IHSWON
X ONVENN wEny o13ans
S S D e Lladel TVIA3¥d YHIIS W:«u:ha@mtiﬁ
i o o i x 5 TPUOIEN PIDU
L ZI00G/0+0M |  wwid-osavw ||E§i;h_ HEV AN OREY FUONS - va0auQd .
[ 801-18600 | ‘ON Ola3dd TVIA NOISFONOD 30 O193A0Nd -z q
o ordiAniol - Or3T3onIs | OWVYL- 0LD3AVYL VANLINYLSIVHANI 30 TYNOIDVN VIONIOV @
- Wons - vaoauod ] NOISIONOD 30 0103AONd 3140dSNVYL 30 OIY3LSININ

&, .

¥

' b




COORDENADAS AREA DE TERRENO
DISTANCA | PUNTO|  NORTE ESTE
1-2 11.54 1 1522345.65 | 853058.203 COORDENADAS CONSTRUCCION
23 | o063 2 | 1522352.02 | 853067.828
LADO | DISTANGIA | PUNTO|  NORTE ESTE
34 | 441 3 | 1522352.49 | 853068.24 o | e I 5 T e
4-5 3.99 4 | 1522348.69 | 853070.47 e 7 2 SITITE | REibst Bt .
.: 56 | 154 5 | 1522345.33 | 853072633 5 T 550 WD A
67 | 250 6 | 1522344.39 | 853071419 : :
o g T—— DE | 850 D | 1522349.42 | 853064.596
89 | 311 | 8 | 1522339.1 | 853064934 R T
9-10 | 726 9 | 1522337.25 | 853062434 Fe .33 F_| 15223391 | 853064.934
1041 | 217 10 [ 1522343.61 853058.932 GA | 126 G | 1522337.25 | 853062434
1| 1522345565 | 853058203 A | 152234361 853058.932
AREA REQUERIDA = 112.50 M2 AREA C1 REQUERIDA = 63.00 M2
L \
\D: 01-02-1082-0020-000
ANi Agencia Nacional de Infraestructura e & CONVENCIONES
1A Repiblica de Colombia MAT: 340-74174
e
BORDE VIA PROYECTADA - — AREA REQUERIDA
.?‘ﬁ&t‘; EJE VIA PROYECTADA ——— mﬁéﬂgggg[fgklmh
ke CONCESION VIAL CORDOBA - SUCRE BE L R EEOE T AREa DE uEIORAS B
DERECHO DE VIA —— POSTE +
LINDERO e ARBOL
DISEROIY, CALCUI‘.,D: . RREDIO Ne; SIXTO ISAIAS SALCEDO CERCAS CUERFOS DE AGUA P S
AUTOPISTA DE LA SABANA S| |CCS-ST-108 Ariike LNEA DE CHAFLANES  ——  BOX :
CUADRO DE AREAS I TRAYECTO: FICHA GRAFICA No. PLANCHA:
AREA REQUERIDA: AREA PREDIO: AREA SOBRANTE: l AREA CONST: SINCELEJO—-TOLUVIEJO CCS~ST-108 1/1
112,50 M? 112,50M 00.00 M | 6300 M
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NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTG DF ADQUISICIGN PREDIAL POR MOTIVOS DEUTILIDAD PUBHCA,

LEY 9A DE 1.98¢ {Energ 11)

EL CONGRESO DE CoLoami,
DECRETAy
CAPITULO Iy

Defa adquisicicn de hieﬁes,por
ensjenacidn valuntariz i per enproplacisn

ARTICULQ 10, Subrogado por el articulo 58 de Ia Ley 388 de 1997,
ARTICULO 12", subrogado por ef articulo 53 de ja Loy 388 de 1997,
ARTICULO 12, Subrogado por el afticulo 61 dela Ley 388 de 1997,

ARTICULD 13", Los Incisoy 20, 30, y 4o. fuerpn derogados por-g| numeral 1o, d
1997, ¥ por tanto no se incluyen en Ja prasente edicién.

adquirénte, previa las altorizaciones

el articulo 138 de Ia Ley 388 de
"Corresponders al representante fegal de fa entidad
eststutarias o legales respectives expedir ef oficid por media del cual se
disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacicn veluntaria directa. El oficio contendra Iz oferta de
compra, i3 transcripcidn de las normas gue reglamentan I3 enajenacion Véiuntaria ¥ la expropiacién, Ia
identificacion Rrecisa del Inmueble, v 6f prec : :

cartificacion de que
trata el articuly anterior. Este oficio no.ser3 ,Suscentible‘de‘reéurso v accidn contencioso-ddministrativs,

- “El oficio gye. disponga unz adquisicion sers inscrite por 13 entidag adquirente en el folio de matriculs
inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Los inmuebles asj
afectados quedargn fuera def comercio 3 partir de la fecha de 2 inscripeion, v mientras subsista, ninguna
autoridad podrs contederlicenc‘ra( de construccidn, de"urbanizac'rﬁn, 0 permiso de furicionamiento POr prirnera
Vez para cualquier establecimiento industyial 0 tomercial sobre ef inmueble objeto de Ia oferts de compra. Los

Que se-expidan no obstante esta prohibicion sersh nulos dé plena derecho *, '

hR_T]'CULD 14° tos incisos 20.y 30. fueron modificados por &f articulo 24 de b Ley 2a. de 1997, “Si_hublere

emds condiciones de la oferta con el propietario, se celebrarg un contrato

""iCone, codigo Civil, Arficulo 665 “Derecho reaf es. gf que fenemos sobre una cosa sin respecio a
determinada persona.

“Son derechos resles ol de dominio, el de herehcia, fog de usufrucio, uso o habitacion,

los de servidunibres
vas; el‘de,prenda‘y el de Hipoleca, De esios derechos_hacen las acciones reafes”.




solicitada, en I2 Oficina de Registro de Jnstr
refiere el articulo 13 de )4 présente ley.

“Realizada |a entrega realy m
términos pravistos en el o

2} fijay _ uto "Agustin Codazni” o por la ent‘lﬂar,t que
cumpla sus funciones, de conformidad ¢ i . La forma de Pago. en dineza
efectivo, titulos - valores, o bienes fnuebles & inmuebles, seré, canvenida entre ef proplatario-y el Iepresentante
ieggglzsrlie la entidad adquirente. Las eondiciones minimas def.pago del precio serdn Jas previstas en ef artieuln
29,

de paza def
2 GAL o, sin perjuicio daf cobro del
saldo poria via ejecutiva,

“Facliltase = Ios establecimientos bancarios para emitir fas garantias de. que-trata el inclsa anterins

v

“El ingreso obtenido. por fa enajenacidn de los inmuebles.a los cuales se
para firies tributarios, renta gravahie ni

refiere la presente Ley no constituye,
ganancia acasional, siampre y cua
via de Ja enajenadién volyntariz”31e

hdo Ja negociacién sa produzea porly

los representantes legales de las personas incapaces de
a entidad adguirente los inmuebles de propiedad de sus

( emate en ic 8 siempre ¥ cuarido medie g}
visto buendb de: un defensor de menores del Jnstituts mbj i r Familiar, en el case de log

% Yar incisos 2o.. y Jo. del.artictlo £1 ve Ia t ey 386, \ A
M) & Corte Suprema de Justicia; en senteicia de pritero de febreys de. 1990 decjard inexequible el inciso cyarto def artlculo 15 Fergque

: { iohial, guse por no constitus exghcidn personat...debis tener iniciatlv gubernantental yno
parianeiiaria, coma ocurrig,. * gl inciso en enestidn dacia; “El ingreso oblenide por le engfenacidn de fos inmebles o lascuales sz refiens
in presente Lep ng constingys, Para fines tributdiios, renn gravableat 8anancia eeavional, siengre  ciididp Iz negaciazign.se piodhzea por la
vig de fa engfenagion vohmiaria . Fosierionnente, ef giiioulo 35 de Ly Ley 03 de 199] Jo consagrd de nuevo, {al como se ivanscribe,
subsanando el ervor anciado,

7 & Corle Supremsa de Juslicia, en sentencls de primero de fEbrero ge 1990 deckaré inexequible ef Incisc segundo dsl
articudo 16 que decia: *En sl £aso de las sucesiongs que se ifgulden anie el fuez, éste aulorizars 15 venta Sknpre que medie &f
consenlimienio ds{ aibacea testamentario. ¥ &n su defeclo, del cényuge Superslile que hublere. opady por gendriclales, y g fala
de los anlerores de la mayora Slmple de fos aslgnalarios recenocidos o‘enrm del proceso, Si anira fog ne;e'dgms ¥ iﬁgafa!ﬂ'&_t;
reconacidos denlio.del progesa Hhubjere menores o r'nc.-‘apace,s., Se.requelird de un tdafensor de. menqre:sﬂ,ef Jnﬂ:!f:rto Colnmbiang
de Bieneslar Familiar pera los primeros'y delpersonera ‘municipal para fos segundos. La entidar] adquirenta consignara.ef preclo.
de anta en Cerlificados, de Deposits aTérming en-el Baneo Fopuiari. El pracio reemplazara ef bien enfajggaa’a p_ar:a-rbdos._las
efeclos sucesorales”, hablda cuenia de que *en ef caso de las sucesiones .que se fiquiden anta Juez. ésfe. gutor.-’zam‘».ta-uen;a
direeta o voluntaria g2 blenes siemprs gue. ingdie ef cog'senfﬂufentq ef albacea !ésf?maatqrio; que es un simple gjgc:,r;or et
testamento, alin cuando S 6 Gonceda fa fenencia 0E hienes, y en su dafeetp, ol conyuge supdrsfite que hubiers optags e
gananciales, que ni siguiera tiene derechos hereditarios, pues sus derey

Glios Se circunstritien 4 fa sociadad conyugal disualla y
adn no liguidads, y a falla dz. los. anletiotes por Ja mayoria simple de las asignatarios reconocidos en-at proceso, sin que- s
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Sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisc

entregue, Fl notario las remitirg inmediatamente al fisco i:orre:;pondiente, el cual las redbirg
de simple depdsito si hubiere una redamacién pendiente.-

0, ¥ se fas
a titulo de pago o

“El notario podra autorizar la escritura atin sl Ia totalidad del precio no fuere suficiente bara atender las
obfigaciones fiscales”* '8

ARTICULO 18", Derogado por el numeral 1o,

del articulo 138 de la Ley 388 de 1997,
AR

Ticulo 19°. Derogado por el numeral 10. del articule 138 de ia Ley 388 de 1997,
ARTICULD 20°,

“La expropiacidn, por los motivos enunciados en e} articulo 10 de Ja presente iey, procedera:

3. 3. “Cuando el propietario notificado
negaciacién o guardare silencio sobre fa o
desde a notificacién persenal o de la desfij

personalmente o por edicto rechazare
ferta por un término mayor de quin
acién del edicta”,

ARTICULO 23°. Los incisos 1a. ¥ 40. fueren modificados

Ia Ley 388 de 1997. Los indisos 20. ¥ 30. fueron derogados expresamente por el numeral 10. del arHculo 135
de la Ley 388 de 199?.5(’9'”Corresponderé al representante legal de I3 entidad adquirente expedir resolucion
motivada en la cual se ordene Ia expropiacidn, dentro de los dos {2) meses siguientes a fa fecha del agotamiento
de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incurrir en causal de mala
conducta. Si no fuere expedida dicha resolucién, las inscripciones gue se hubieren efectuado en las Oficinas de
Registra de Instrumentos Pdblicos quedardn sin efecto alguno, y su cancelacidn se realizard en Iz forma prevista
por el inciso 3 del articuio 25 de fa presenie ley. El representante legal obtendrs Ias BUtorizaciones. previas
previstas en ios. estatuios o normas que regulan ia entidag que represente. Cuando Ia 2Xpropiacidn sz=a

ordenada por una entidad territorial o un drea metropolitana, no se requerira la expedicién de una ordenanzs o
271201
acuerdo’™ ",

cualquier intento de
ce (15} dias hébiles contados

SNpressmente segin el numersl 3o, del articulo I3dde

"Contra la resolucién que ordene Iz expropiacion procederd tinicamente el recurso de rz;:osicién, el cual
deberd interponerse de :

ntro de los diez {10) dias habiles siguientes al de su notificacion™@Y % <5

requiera que en ial negocio jurfdico dispasitive concura of litular o tifulaies del derecho, fécimenie se advigite que ef
menclonado inciso infringe Ia Constifucitn...” ;

Y oncordante con ef articula 8° de la Lay 2589 dai 17 de Enero de 1.896 que reza: ARTICULO B*.-Expropiacidn.-£l
Decrelo de expropiacién de un inmueble impedira su afeclacisn 3 vivienda familfar y permitira ef levantamiento judiciaf de
esle gravamen para hacer posible fa expropiacian,

“La declaratoria de utilidad publica e i

vivienda familfar podrs conducir ala enajenacion voluntaria directa def inmuable, con ta firma de ambos conyuges"
" £n esta edicion no se lranscriben las disposiciones que son objelo de derogaloria expresa y se transcriben las qus
Suponen una derogaloria {écila, Ppuesio que esl(a labor corre.

sponde aliniérprefe, Sin embargo, se indica cuando se
considera que ha existido dlguna de las dliimas,

™29 Ver Inciso 5o del articulo 67 de fa Ley 388 de 1997,
*®El aparte resaltado fue declarade exequibie medianle seniencia
gggﬁembm 14 de 1989.

da fa Corle Suproma de Juclicig nimera 57 e
Ver numeral 2o. del articulo 62 de Ia Ley 388 de 1997
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AB‘TfCUﬁ.O 22°. Flinciso primero fue modificada exprasamente segiin of numeral 30, del articulo 132 da latey
388 de 1997, “Transcurride un mes sin que la entidad expropiante f
resuelve el recursa de TepOosicidn, éste se entenderi negado,
Causal de mala conducta el fundanario qu

podrd resojver gl TeCurso interpuesto, FEf términa de caducidad o
restablecimiento dat derecho empezarg a

cnntencioso—administratiuas de nulidad y da restablecimiento def derecho ant
tompetente, en 1inica instancia 2% En esios acciones na procederd jg susp.
demandado. Et Tribunal Administrativo deberd dictar sentencia definitiva da
{8) meses, contadas desde la fecha de j3 presentacion de la demanga 1%

ension provisiona™™ e acrs
ntro dei término maximo de ocho

"Si la accién intentada fuere la de simpie nulidad, ésty deberd interponerse dentso ¢
caducidad de la accign de restahl

; el mismo términa de
ecimiento del derecho Para que proceda la abstencign
siguiente”,

de que traia gl articulo

ARTICULG 23° “El'proceso civii de eXpropiacidn terminars si hubiere sentencia del Tribunat

favarable a demandante en fecha Previa a aquella en fa cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien
se abstendrs de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento def término establecido en ef inciso anterior.

En este evento, se procederd a la restitucign del bien demgndado ¥ a Ia Indemnizacién de perijuicios en los
términos del articulo 459 de Cédigo de Procedimiento Cjyjy 127

ARTICULO 27° “s; f€specto de un mismo inmueble fecayere mas de

un acto administrative que ordenare sy
expropiacion, expedido por autoridades distintas, se suspenderd toda actuacién administrativa, de oficia oz

peticidn de parte, hasta que el jefe.de | ini : jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre g} particular. Cuando !

Istra expedidos por entidades def orden
nacional pertenecientes a mismo sector inj i idird o del ramo respectivo, $i se ratare de

Adiministrativo

& Ver Numerat 2o, del articulo 62 de Ia tey 388 de 1997, ot
Ll aparte cesaliado fue deciarado exequibie medianfe senfencia de Ja Corle Suprema de Justicia nimero 57 de
fgﬁlﬁembre 14 d= 7989,

La Corte Suprema de Justiela, en sentencia nomero 56 del 14 de

dice “En estas acciones N0 procederd Is suspensicn Drovisional”, sobre g que se g
Inconstitucionalidad basandose ef demandante en que “ef legislador sofo esia facullado par
glercicio de esa accion®, La dacisién def alfo lﬂbqna! parlio de que &l artj

8 de Noviembre de 1989 ralifica la decisicn,
1B senlencia de. la Honorable Corte Suprema de Justicia, de fecha 25 de enero de 1990, se dec
“S

lard inzxequible el inciso segundo def
articido 23 gue decla: “Serd definitiva la transferancia def derecio de propiedad a favor de la entided £xpropiants aun si la seniencig de!

J 3 i ' i ivil i tribunaf tendid e

Tribunai Administrative Jirere posterior a aquella en la cual quedare en Jirnie la seulencia del juez :-:_m!. £in esle eveinio @ 1’1.-1 :
cuenta la indemmizacion decreiada por ef Juez civil para el efecio de Ja reparacicn det daio sufiido por el propietarin”™ 1a raon da in
7 . acion segin la cual, con la vigencia de la hoima se vulneraria “el dereciio e defensa y I garantia af debids




ropiacién presentada ante ef
juez competente.

Si ¥z solicitud de Suspension no fusre resuelta en el térming méximo de un mes contado desde Ia fecha de sy
presentacion, la actuacign administrativa continuard con i i

"Se preferiran las expropiaci
exclusivamente municipal.

ARTICULO 25°, 1os incisos 5o0.

Y Ge. fueron derogados eXpresamente por el numeraf 10,
ley 388 de 1997, “|4 dema

del articulo 1338 de Ia
nda de expropiacién sers presentada por el

representante legal de Ia entidad
nte deniro de ios dos {2} meses

“Podrén acumularse en una demanda

Pretensiones contra todos los propietarios de los distintos
5e requieren para ia Integracion inmoh

inmuebles que
iliaria del proyecto o I3 obra de la entidad estatal,

“En el auto admisorio de 1a demanda, ef Juez libraré oficio al ¥egistrador para que se efectie la inscripcion
correspandiente en el folio de matricula inmobiliaria, Transcurrido el término al cual se refiere el inciso anterior
sin gue se hubiere presentado la demanda, |a resolucidn que ordeng Ia eXpropiacion y ias inscripciones que se
hubieren efectuado en las Ofig s Piblicos quedaran sin efecto alguno de pieno
derecho, 5

rativo alguno. Ei regisirador deberd cancelar fas
inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona , previa constatacion del hecho.

“El propietario podra demandar 3 la entidad expropiante, al

funcionario moroso o a ambos por los perjuicios gue
hubiere sufrido, en los términos del Codiga Contencioso Ad

ministrativa”.

det articulo 338 de i3 Ley 388 de

i ‘numeral 3 del articulo 328 de Ia Ley 388
de 1997. “La indemnizacién que decretare el juez comprenderd el dafio emergente y el lucro cesante. Ei dafio
emergente incluird el valor da inmueble eXpropiado, para: él cual sf Juez tendrd en cuenta el avalio
administrativo especial que para el efecto elabore ef Instituta Geogrdfico "Agustin Codazzi” 9 Iz entidad que
cumpla sus funciones™%

"El Juez competente no quedara obligado por el avaliio administrativo espedal que efectie el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi” o ia entidad que cumpla sus funciones, pudiendo separarse del mismo por los

otros avallos practicados. por personas iddneas y especializadas en la

"=\ /er Decreto 2150 de 1.995, arliculo 27, y numeral 8o. de{ ariiculo 82 de Ia Ley 388 de 1997,
"=\er arficulo 62 de I iLey 388 de 1907,
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“El incumplimiento de obligaciones contracky
de expropiacion cong
derivados de dicho in

ARTICULO 27° Derogado EXpresamenia por el fmeral 1o. del articuig 138 delaiey388 ge 1987,

ARTICULO 28° “Cyande por parte del propietario exista gni

circunstancias ajenas a fa voluntad d omprobadas, no fuere posible Hevar a términa Ia
enajenacdién voluntarig directa o se tratare de inmuebles (ue se encuentre

en fuera de) Comercio, se ordenars Ia
expropiacién del inmuebije ¥ el juez competente podrd ordenar al Pago de la indemnizacién en la risma cuantiz
Y términos en que se hubiere Hevado a cabg af

Paga de la compravents si hubiese sido posible fa negociacion
valuntaria. igualmente procederd el beneficig tributario de que trata o inciso 4 del articuio 15.#

,QRTI-CULU 29° “Sin perjuicio de lo dispuesto en aj articulo anterior,
Competente serd pagada asi:

ales por parte del propietario LOMO consecuencia de Ia
tituye fuerza mayor para dicho Prapietario y por consigulents no padran tasarse
cumplimiento deqtra de 13 indemnizacién que e fije & juez al propietarin”,

resolucion
perjuicios

Mo claro de negociacién por el precio ofrecido, y por
el misma, debidamente ¢

la indemnizacion que decretare g juez

8. a. “Para inmuebles cuyo avaliio j
mensuales se pagara de contad

anuales iguales y sucesivos, e} primero d
inmueble;

b. b, “Para inmuebles cuyo avaliio Judicial sea mayor de doscientos (200) salarios infnimos legales mensuales

pero menor o igual a quinientos {500) se pagars de contado un trejntg por ciento (30%) . B saldo se pagara
en siete (7} contados anuales iguales ¥ sucesivos, el primero de los cuales vencers un afn después de Ja
fechade entrega del inmueble;

€. ¢ “Parainmuebies cuya avalio judiciaj sea mayor a quinientos {500) salarios minimos legales mensuales se
pagara de contado un veinte por ciento (20%) . £l saido se Pagara en ocho (8) contados anuales iguales y
sucesivos, el primero de jos cuales vencer3 un afio después de Ia fecha da entrega del inmueble,

nte al ochenta por dento {80%) de incremento
mpleados cartificado porel DANE, para [os seis {6}

b
“Cuando se trate de ia expropiacién de un inmueble de win valor no superior 3 doscientos {200) salarios minimnsl
mensuales, siempre Y cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres {3) afos anteriores gla
notificacién del oficio que‘disponga la adquisicidn y demuestre dentro del proceso que obtierre del inmueble en
cuestién mds del setenta Por ciento (70%) de su renta liquida o que ei vaior de dicho bien representa no menos

del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su page sers de contado en fa oportunidad indicada en
el articule 458 del Cadigo de Procedimienta Ciyi[ 7%

ARTICULO 30° “Las obligaciones por capital e intereses que resulten del
indemnizacién podrin dividirse 2 solicitud

negociables. Los titulos asi emitidos, en los qu
demds requisitos establecidos por la ley

Page del precio de adquisicién o da i
el acreedor en varios ttulos-valores que serdn libremente
e se indicardn el plazo, los intereses corrientes Y moratotios y
comercial para ilos pagarés, serdn recibidos para ef page de ia

i ¢ ..es primeramente , definiciérn ¥
feconocimiento def derecho def propistario, con anierioridad a Ja expropiacion, de mooo que no naye por uns parte,

eXpropiaciones arbilrarias, y por ofra, que el duefio pueda contar desde enrdnces con bienes o valores comierciafes
enajenables y ciertos, equivalenles al perjuicio causada®,
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contribucién de valorizacién del inmueble expropiago, sila hubiere, ¥ por los intermediarios financieros como
garantfa de crédito, por su valor nominal. -

“Los interéses que reciban los propietarios de fas entidades que ad

voluntaria o por expropiacion, gozardn de exencidn de Impuestos

quieran los inmuebles, Por negociacién
beneficlarios”.

de renta y complementarios para sus .

ARTICULO 37", Derogado por el nusmeral 10, del artfculo 138 de ia Ley 388 de 1997,

ARTICULO 32° Los indisos Zo. ¥ 40, fueron sustituida
ia ey 388 de 1997, “El auto admisorio de ta deman
proceso de expropiacion, salvo la sentencis
Procedimiento Civil, serdn susceptibles ting

S eXpresamente segln ef
da, v las demds providen
Y el auto de que trata el Gitimo in
Gamente de recurse de reposicién.

numeral 2o, del arkfculo 138 de
cias que dicte el juez dentra del
ciso del articulo 458 del Codiga de

"“El proceso de expropiacion terminars si el demandado se aviniere 3 1a venta del inmueble por precio base de
@ negociacion, actualizado segiin el indice de costos de Ia tonstruccon de vivienda de ingresos medios
elabora el Departamento Nacional de Est

que
; adistica, y otorgare escritura pubiica de compraventa del mismo a
del demandante™*4,

favor

“En lo previsto por 12 presente ley,

el proceso de expropiation se adelantara
Codigo de Procedimiento Civil, en

de conformidad con las normas del
especial por los articulos 451 ¥ siguientes.

“Las expropiaciones a las cuales se refiere Ia Ley 135 de 1961 Y normas que fa adiciohen o reformen continuaran
figiendose por lag disposiciones especiales sobre el particular®#,

ARTICULO 33° “Todas las entidades piblicas que hayan ad
adguieran en lo sucesivo, también a cualguier titule, debe

adquiridos. En e acto de adquisicién se incluird en forma
inmiuebles.

quirido inmuebles a cualquier titulo o gue los
rén aplicarlos a lo fines pera los cuales fueron
expresa el fin parz el cual fueron adquiridos los

“Las entidades pablicas dispondrén de un término maximo de cinco {5) afios contados desde i3 fecha de
: partir de Ia fecha de la adquisicién del bien

anterior.

“Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrolio de los literales <), d), e} v k) del
articulo 10y los det articulo 56 de Ia presente ey, v fos adquiridos por entidades plblicas en virtud de contrates
de fiducia mercantil antes de la vigencia de fa Ley 94. de 1989%°3

“Los municipios, las dreas metropolitanas v la intend encia enajenaran sus
inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propi G

posiciones de la presente Ley. Todas la
dichos bienes mediante el procedimiento de 1z licitacign plblics, salvo cuando se trate de fa venta a fos

propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociacidn sea inferior a los trescientos (300} salarios
minimos legales mensuates”.

Uer numeral 7o, del articuia 62 de fa L6y 368 oe 1997,
*\er tiumerat 8o, del arliculo 62 de:fa 388 de 1997,

YELinciso {ercero def artfeuio 34 fue inodificado por el arliculo 2 de = Ley 02 de 1991.
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e — e

ARTICULO 34° “gp el evento de- ia venta, los pro
:rrenur‘xdab]e 2 adquirir Igs inmuebles, por el avalio administrativo especial que fjje o Institute Geografice
Agustin Codazzi” o la entidad que cumpla sus funciones!4 ;

» de conformidag corni i procedimienin sefiatado en
la prasente ley v en los mismos plazos e

fa prs : que pago la entidad, adguirente. £l avaltiio administrativg espedai na
incluird las valorizaciones que en su mamento no fueron tenidas en cuent.

4, en los términos det articulo 18. La
ankerior o a sus Causahabientes de sy Intencidn de vender y estos

pietarios anteriores tendran un derecho preferenciaj,

“Para el efecto previsto en el

presente articulo, entiéndese
transferido el dominio de sys in

Por propletarios anteriores 3 quienes hubieren
muebles a la entidad ptiblica”.

ARTICULO 36° “Las entidades piblicas podrin enaienar sus inmueb|

es sin sujecion al limite establecido en &
articulo 35 de ia presente fey v sin que rnedie licitacién puiblica en jos s

iguientes casos:

1. 1 "Cuando se trate de una enaj
respecto dei mismo inmueble;
2

2. 2. "Cuando se trate de una enajenacién a una entidad sin dnimo de lucro, siempre y cuando medie la
autorizacién del Gobernador, intendente 0 Alcalde Mayor de Bogota, en cuya jurisdiccidn se encuentie ef
inmueble. Estas enajenaciones estardn sometidas a condicién resolutoria2®™ gaj derecho da dominio en el

evento de que se le dé g los inmuebles un uso o destinacidn distinto al autorizado;
3. 3. "Cuando se trate de inmuebles de jas i ]

enacidn a otra entidad piblica. Esta excepcién procederd una soia ver

4. 4. “Enla venta a los anteriores prop

complemenitarias y de valorizacian del respectivo predio causadas desde el momenta de 13 anierior enajena-
€idn;

5. 5. “En las ventas Individuales tates come 2
construcddn de vivienda, oficinas 0 iocales
proyectos de renovacién urbana”

ARTicuio 37“‘7““35“ “Toda afectacién por causa de una obra publica tends

d una duracidn de tres (3} afos
renovables, hasta un maximo de seis {6) y debers notificarse personalmente al propietario & Inscribirse an af

respective folio de matrfeula Inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacién quedard sin efecio, de pleno
derecho, si el inmueble no fuere adquirido por fa entidad pdbiica que haya impuesto la afectacién o en o

que formen parte del conjunto habitacional, y en ef de Ios

plida f2 condicién resolutoria, debera resfilulrse fo qué se hublere 7ecibido bajo tal

! , dra esle, st quiers,
fenunciarla; pero seré obligado a declarar sy detarminacion, i ef deudor fo exigiere”.
PREste arliculo fue deciarado exequible mediante sentencia de Ja Honorable Corte Suprema de Juslicia, aumero 57 ge
sepiiembre 14 de 1988,
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favor fus impuesta, durante su vi

gencia. £l registrador deb
solicitud de Cualguier persoi, pre

: eberé cancelar 3¢ inscripciones torrespondientes, a
via constatacion del hecho. ‘

“"En el caso de Ias vias piblicas, fas afectaciones podran teneruna duracién maxima de nuave (9) afios,
“La entidad que impon

“Para los efectos de |3 presente Ley, entiéndese bor afectacion toda restriccion impuesta por una entidad

publica que limite o impida la obtencign de licencias de urbanizacidn, de parcelacion, de construccidn, o de
funcicnamiento, POr causa de una ohra publica, o por proteccién amblenial”

ARTICULO 38° “(as entidades pablicas no podran i sino Unicamente a oiras
entidades puiblicas, sindicatos, Cooperalivas, asociacione i que no repartan utilidadss entre SUs
asociados ¢ fundadores ni adjudiguen de su liquidacién a jos mismos, juntas de
accidn comunal, fondos de empleados milarse a las anteriores, Y por un término
maxime de cinco (5) afios, renovables.

sus actives en el momento
¥ ias demds que puedan ssj

“Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido cefebragas por fas entidades publicas €on personas
distintas de las sefialadas en

elinciso anterior, serdn renegociados por las primeras para limitar su término a tres
{3) afios rencvables, contados a partir de la promulgacién de la presente Ley?* ™7

LEY 388 DE 1097
{jutic 18)
por la cual se modifica Ia Ley 92 de 1989, y Ia Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
El Congresa de Colombia
DECRETA:
CAPITULO VH

Adquisicién de inmuebles por enzjenacién veluntaria Y expropiacién judicial

Art'fcufo 58. Motivos de utilidad publica. Ef articulo 10 de |a Ley 92 de 1989, quedari asi:

*SIE] articulo 38 fue deslarade exequible mediante ssnisncla G-026 def cualro de ferero de 1993, de Ja Honorabie Corfo
conslitucionai. Elinciso segundo fue objefo de fa misma declaraloria medianle sentencia de la Carle Suprema de Justicia de
noviembre 15 de 1990,




infraestructura sosjaf en los sectoras de ja salud, education,
dad ciudadana;

b) Desarrolla de proyectos de vivie

nda de interés socia
urbanizaciones de hecha o ilegales dj

I, incluyendo los de legalizacion de
ferentes 3 las conte

tituios en

: _ mpiadas en el articulo 53dels Ley gz de 1989, 13
rehabilitacién de inquilinatos vy ja reubicacién de asentamientos humanos ubicados. en sectores de alto
riesgo;

c) Ej

ecucion de programas Y Proyectos de renovacidn urbana y provisidn de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucisn de proyectos de produccidn, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios piiblicos
domiciliarios;

e} Ejecucidn de Programas y proyectos da infraestructura vial v de sistemas de transporte masivo;

i} Ejecucion de proyectos de ornato, turismo ¥ deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de lag entidades piiblicas, con excepcién de las emprasas
industriales v comerciales del Estado Y fas de las sociedades de economfa mixta, siempre Y cuando sy

localizacién y la consideracidn de utllidag pablica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o en los instrumenios que ios desarrollen;

h) Preservacién dei patrimonio cultural Y natural de interés nacional, regional y local, incluidos o Ppaisajfstico,
ambiental, histérico y arquitecidnico; .

i} Constitucién de zonas de Feserva para ia expansian futura ge las ciudades;

J) Constitucién de zonas de reserva paraia proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;
I} Ejecucidn de proyectos de urbanizac

i6n y de construccidn prioritarios en ios
planesde ordenamiento, de acuerdo co

Y@rminos previstos en jos
n lo dispuesto en |3 presente ley;

1) Ejecucidn de proyectos de urbanizacién, redesarroiio
unidades de actuacién, mediante los instrumenios
cooperacion o los demds sistemas previstos en esta ley;

Y renovacion urbana a través de ja modalidad de
de reajuste de tierras, integracion inmaobiliaria,

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.”

Articulo 59. Entidades tompetentes. £l articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedard asi:

"Ademss de lo dispuestc en otras leyes vigentes, Ia Macién,
metropolitanas y asociaciones de municipios podran
expropiacion de inmueéhles para desarrollar las activida
Los establecimientos pablicos, las empresas industri

economia mixta asimiladas 3 Ias anteriores, de los 6rd

las entidades territoriales, las 3reas
adquirir por enajenacidn voluntaria o decretar ia
des previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989,
ales y comerciales del Estado y las sociedades de -

enes nacional, departamental ¥ municipal, que estén

10



exprasamente facultadas POr sus propios estatutos para desarroliay slguna o aigunas de las actividades
brevistas en el articulo 10 de dicha ley, también podrén adquirir o decretar Iy exproniacién de inmuebles
para el desarrollo de dichas actividades." .

"Toda adquisicién o e

Xpropiacién de inmuebles que se realice
de conformidad con |

en desarrollo de Ia presente ley se efectuara
0s objetivos y usos del syelg establecidos

en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por fas entidades del nivel nacion

estar en consonancia con |
Correspondienties.

al, departamental 0 metropolitano debersn
0s objetivos, pragramas YV proyecios definidos en los planes de desarrolio

Articuto 61, Modificaciones al

procedimlento de enajenacidn voluntaria, Se introducen las sfguientes
. modificaciones al procedimiento

de enajenacion voluntaria regulado poriza Ley 92 de 1939-

€l precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado
Codazzi, ia entidad que cumpia sus funciones,
correspondientes, segin lo determinado por el

por e Instituto Geogréfico Agustin
O por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
Decreto-ley 2150 de 1995, de conforniidad con las normas Y
amentario especial que sobre avalios expida el gobierno. E
cuenta fa reglamentacidn urbanistics municipal o distrital
en relacion con e} inmuebie a adquirir, y en particular con su

La forma de pago del precio de ad

quisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores,
Construccién y desarrollo, derech

derechos de
0s de particlpacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en Iz

presente ley se acepte Ia concurrencizg de tercevos en ta
ejecucion de proyectos, los recursos para el

pago del precio podran provenir de sy participacion.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace Ia oferta de com

pra.se hard con sujecidn 3 las reglas del
Cadigo Contencioso Administrativo Yy no dard lugar a recursos e via

gubernativa.

propiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacién de la oferta de comprs, no se ha llegado 2 un acuerdo formal para ia enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante {o anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado

sentencla definitiva, serd posible que el propietario y la administracién lleguen a un acuerdo para la
enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser d esarrollados directamente por Ia entidad adquirente o por un Ferce_r.c_.
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice 1 utilizacion
de los inmuebles para e} propésite que fueron adquiridos.

11




NOR.MATMDQD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ABQUISICIGN PI!EDIAL POR MOTIVOS pE UTILIDAD PUBRLICA

7 0 por ef anuncio del pr
motivo de utilidad pubfica para !a adquisicién, salvo e 350 en g

Oyecio u obra gue constituye af
participacion en plusvaiia o i3 contribucién de vala

ue el propietaric hubiere Pagade a
rizacién, segiin sea del €aso,

Articulo 62. Procedimiento para fa

8 expropiacion. Se introducen
procedimiento para ia BXpropiacion p

las siguientes modificaciones af
revisto en la Ley 92 dg 1989 y an e},

Cédigo de Procedimiento Civil:

1. ia resolucidn de @xpropiacion se notificars en fos términos previstos en ej Codigo Contenciosa
Administrativo.

2. Contra Ia resalucién que orden

e la expropiacién sdio procede el recurso de reposicién. Transcurridos
quince (15) dias sin que se hubiere

resuelto el recurso se antenders negado.

3. La entidad demandante tendrd derecho a solicitar al juez que en e} auto admisorio de la demanda se
ordene la entrega anticipada del inmueble cuya exproplacidn se demanda, siempre y cuando se acredite

haber consignado a drdenes de} respectivo juzgado una suma equivalente al cincyents por ciente {5G%) dei
avahio practicado para los efectos de la enajenacién voluntaria,

puesto en fa presente ley se acepte Ia concurrencia de terceros en fa
para el pago de ia indemnizacién podrén provenir de sy participacidn. -

5. Contra el auto admisorio de Ja demanda
expropiacién, excepto la sentencia v cl au

[

Procedimiento Civil, sélo procederd el recur

y las demis providencias que dicte el juez deniro dal proceso de

to de que trata el ditimo inciso del articulo 458 del Codigo de
so de repaosicién.

emergente incluird el valor del inmueble expropiado, bara el cual el juez tendri
comercial elaborado de conformidad con lo aquf previsto.

medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y oto
del mismo a favor dei demandante,

8. Las expropiaciones a las cuaies se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley

99 de 1993 y normas que ias adicionen
o reformen continuaran rigiéndose por las disposi

ciones especiales sobre o] particutar.

9. Los terrenos expropiados podidn ser desarrollados directamente por la entidad exproplante o por
Terceros, siempre y cuando la primera hayalestablecidn un contrato o ¢

onvenio respectiva que garantice ia
utilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron adaguiridos.

iz



NORMATAIDAD REGULATORIA PROCEDIMIENTO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE UTIUDAD PUBLICA:

" LEY 1682 DE 2013
{noviembre 22)

por Io cual se adoptan medidqs ¥ disposiciones para los proyectos de fiifroesiructura de fransporte y se

- Conceden facultades extraordinarias.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
o

DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS ¥ POLITICAS DE La INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

TITULO v

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DF
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEQ, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS ¥ SERVIDUMBRES

CAPITULO |

Geskién y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo. de utilidag

publica e Interés social 12 ejecucidn y/o desarrollo de
proyvectos de infraestructura del iransporte a log qu

e se refiere esta ley, asf como ei desarrollo de jas acti-
vidades relacionadas con su construccidn, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada Iz
expropiacion administrativa 0 judicial de los hienes e inmueblés urbanos y rurales que se reguieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de Ia Constitucién Politica.

En todos fos casos de exproplacion, incluyendo los. procesos de adquisicidn prediat en curso, debei:
aplicarse las reglas especiales previstas en Is presente ley.

La entidad responsable del broyecto de infraestructura debers inscribir 1as afectaciones en el respectiva
folio de matricula inmobiliaria de los predios’ requeridos para la expansién de la infraestructura de

13 -



NORMATIVIDAD REGULATORIA PROCEDIMIEITFDDEADQUISIGON PREDIAL POR MOTIVOS BE UTIIDAD PUBLICA

transparte para el mediano y largo piazo
este easo, las afectaciones podran tener u

Y en cuant

©Hairo sea viable presupuestajmente

Podra adquirirlos. Para
na duracién maxima de doce {12} afios.

Pardgrafo 1°, 15 adquisicién de predias de

auertos, se adefantars conforme a
compiementen, modifiquen o susti

propiedad privada o publica necesarios para establecer

lo sefialado en Ias reglas especiales de |a Ley :lﬂ de 1991 o aquellas que I3
tuyan de manera expresa.

Articulo 21, Saneamientos Por metivas de utilidod publica. 1a adquisicidn de inmuebles por tos motivos
de utilidad pidblica e interés social tonsagrados en las leyes 8023r3 en favor de ja entidad pablica def sanea-
miento automitico de cualquier vicie relativo a 5u titulacién y tradicidn, incluso’log que surfan con
posterioridad al proceso de adquisicién, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cuaiguier
fausa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en &l

respectivo folio de matricula inmobiliaria,
diferentes a la entidad publica adquirente.

Paragrafo 1°, €| saneamiento automitico se

rd invocads por ia entidad adquirente ar ef titulo de
tradicion del dominio y sera objeto de registro en

el folio de matricuia correspondienie. %

Pardgrafo 2°, La entidad pdblica que decida em
verificar si el inmueble a ad

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucig
Despojadas o Abandonadas procederd adelan
conocimiento de estos procesos el
proceso de restitucidn este ponga el

N 0 inscripcion en el Registro de Tierras
tar la expropiacisn ¥ 5e pondrd a disposicion del juez de
valor de los predios en depdsito judicial, Para que una vez se inicie of
corres;mndiente-depés_ito a drdenes del Juez de restitucidn.

La inclusién del predio en los proyecios viaies aprobados
términos def articulo 72 de I3 Ley 1448 de 2011

impondré af Fonde de la Unidad Adrninistrativa £

por el Gobierno Nacional se entenderd en los
como una imposibilidad juridica para la restitucion que

En caso de que esté en trdmite el

proceso de restitucidn, sa iniciars el proceso de expropiacidn, pers se
asneraran las resultas del

proceso de restitucién para determinar a quién se Consigna el vaior del predio. Ep

14



NORMATIVIDAD REGULATORIA FROCEDIMIENTO DE ADQUISICIIN PREDIAL POR MOTIVOS DE UTILIDAD PBLICA

sobre el bien.

5i el objeto de la expropiacidn fuere Ia ad
€ascs previstos en el presente pardgrafo, en e Folio de Matricula Inmaobili
sea objeto de adquisicién, deberan mantenerse las medidas de protecds

tuenta que no quedan afectos a Igs proyectos, proceders 1a restitucion, si
requisttos exigidos en i3 Ley 1448 de 2011,

quisicion:parcial de un inmueble determinado, sujeto a los

aria de la parte restante que no
n inseritas. Ademds, tenienda en
empre gue se den los elementos y

Cumplido el procedimiento espedial

paraia adquisicién de predios vinculados a Ia restitucién de Herras o
con medidas de proteccidn, procederd

of saneamiento por motivos de utilidad pablica.

propiacion. En cualquier caso, e}
onadg, durante la diligencia de entrega, deberd informar que se ha
edio a érdenes del fuzgado de restitucidn.

juez de expropiacién o el juez comisi
hecho la consignacion def valor del pr

ecimiento de la infraestructura de servicios ptiblicos domiciliarios

Yy actividades complementarias, Tecnologias de fa Informacién Y las comunicaciones v la industria del

Petraleo.

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravémenes gl dominio y medidas coutelares. £n el proceso de

adquisicidn de predios requeridos para proyectos de infraestruct

+ €N caso de cursar procesos elecutivos u ordinario
ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el 3rea objeto de adquisicidn, o verificar que

lo realizard directamente el titular. De no ser posible, se continuard con el procesn de exprapiacién
administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedirad un oficio con
respactive o 3 ia autoridad competente, en el cual se solic
¢ medida cautelar, evidenciands el Pago vy paz vy salvo
Registrador deberd dar tramite aia solicitud en un término

destino al Registrador de Instrumentos Piblicos
ite levantar la limitacion, la afectacibn, gravamen

correspondiente, cuando a ello haya lugar. El
perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la res

pectiva anotacién en el registro, el Registrador debers dar aviso mediante oficie
al notario correspondiente

para que obre en la escritura publica respectiva del inmueble.
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Las medidas cautelares aj dominia cuya inscr cdducada dé acuerdo con fo dispuesto
en la Ley 1579 de 2012, se podrdn cancelar con |3 solicitud que realice [a eniidad estatal a Registrador de
Instrumentos Piblicos.

ipcién se encuentre

Cuando se trate de servidu

mbres de utilidad publica
mantenerse, se conservarg

Y las redes y activos alli asentados puedan
el registro de} gravamen en el folj

0 del inmuebie.

Articuio 23. Avaluadores ¥ metodologia de avalio, gl aval
de los inmuebles requeridos
Geograficn Agustin Codazzi

o comercial para fa adquisicién o expropiacidn
Para proyectos de infraestructura de transporte serd realizado por el Instituto
{IGAC) 0 I3 autoridad catastrap correspondiente o las Personas naturales o
das y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

las narmas,
los avaiiios

- 8l nstituto Geografico Agustin Codazzi
{IGAC) introdueira Jas madificaciones que resulten necesarias,

instituto Geografico Agustin Codazzi (1GAC) soh de o
propietarios y responsables de la gestién predial en

Las normas, métodos, parametros, criterigs Y procedimientos establecidos y/o madificados por ef

bligatorio y estricto cumplimiento para los avsluaderes,
Proyectos de infrasstructura de transporte.

Para fa adquisicién o expropiacion de bienes
requeridos-en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus vecas,
ntro de los (5) dias signientes a iz fetha de su
subsidio de ia revisign.

nte o quien haga sus veces, fundada en

cial, para que reconsidere Ia valoracién
los.

» Fequiere a yuien realizé ef avalio comer
y/o precia presentados, a fin de coiregiros, reformarlos o confirmar

Corresponde a quien realizé el avakio comerdial pronunclarse sobre ia revision solicitada dentro de ios

diez {10) dias siguientes a su presentacién, Una vez de::ic_ﬂda Ia revision ¥ si hay lugar a tramitar Ia
impugnacién, quien haya decidido la revisién envi
{IGAC) dentro de los tres (3} dias siguientes a §

La impugnacién es el procedimiento que se adelanta par la entidad solici
ante el instituto Geogréfico Agustin Codazzi
corregirio, reformarlo o confirmarlo,

tante, o quien haga sus veces,
{IGAC), para gue pste examine e} avalia comerciaf, a fin de

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos,
para lo cual sefiafard funcionalmente dentro de su estructura fas Instanciag a que haya fugar, t4 decision
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tendrd caricter vinculante. £l

plaze para resolver las impugnaciones sers de diez (10) dias ¥ Se Contarin
desde el dia siguiente a [a fech

2 de presentacion de ia impugnacidn.

Pardgrafo 1°, £n cuanto no 5e3 incom
impugnacidn lo previsto en el
demas normas que lo mod;

patible con io previsto en ests ley,
Cadigo de Procedimienic Admini
fiquen, deroguen o sustituyan.

se aplicaran para la revisidn o
strativo y de o Conhtencioso Administrativo o

Pardgrafe 2°. €l avaltio comercial tendrd una vigencia

de un {1) afio, contado desde fa fecha de sy
comunicacién o desde aquelia en Yue fue decidida y notifica

da la revisién y/o impugnacios.

Paragrafo 3°. Ls entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumirs los costos que demande la atencién

de las impugnaciones a que se refiere el presente articule, de conformidad con las tarifas fijadas por e}
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

ustificado en Ia resolucion de {3 revisi il i6

cionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demads responsabilidades an

que pueda incurrir el avatuador o el servidor publico del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi {IGAC}, segtin
el caso.

Articulo 25. Notificacivn de o oferta.
reales que figure registrado en el folio ¢
poseedor regular inscrito de conformida

La oferta deberd ser notificada Unicamente al titular de derechos
e matricula del inmueble ob

jeto de expropiacion v/oal respective
d can las leyes vigentes.

proceso de adguisicidn o expropiacidn
de inmuebles necesarios para la realizacidn de proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la
actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus veces, proceders a solicitar dicho
tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi 1GAC) o 1a autoridad catastral correspondiente.

cabida y/o linderos.

Si la informacidn de catastro no coincide con ia de los titulos registrados, el [nstituto Geogréfico Agustin
Codazzi (IGAC) o Ta autoridad catastral correspondiente convocara a los titulares de derechos de dominia s

demds interesados, directamente o 2 través de un medio de comunicacidn idoneo, para buscar un acuerdo 3
partir de una propuesia que sobre cabida y/o li ‘ 3 i

do, se expedird la certificacidn de cabida y/o lindero; en caso

contrario, se agotardn las instancias judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de

dominio.

El término para tramitar v expedir la certificacidn de r3
improrrogables contados g partir de I3 recepcién de la solicit

registrados coincida plenamente con la de catastro. 5i no coincid

bida y/o lindeios es de dés (2} meses
ud, cuande la informacién de fos titulog
@ ¥ es necesaria convocar a fos thularee de

7



daminic. y demds interesados, ef 1€rmina para agotar el tramite sera de cuatra {4} wmases. que ge
contabitizardn desde fa Facepcidn de la solicitud, '

Una vez se expida la certificacion de cabj
autoridad catastral correspondiente
instrumentos pblicos de Ia respectiva i
a hacer las anotaciones del casp,
calendario a partir del recibo de la ¢

la dard trasiado z la entida

urisdiccidn, dentra de 105 5 dias siguientes, co

L2 anotacién en e registro debers realizarse
ertificacidn. :

n el fin de que proceda
dentro de los 10 dias

Pardgrafo 1°. ta Entidad solicitantg, o quien hag
del rédmite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las
Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastraf correspondiente,

Paragrafo 2°. € retardo injustificade en &
inscripcidn en el regisiro es causat de sancion

oluntario. Mediange documento escrita ‘suscrito por {a entidad yeal
0drd pactarse un permiso de Intervencidn voluntario det inmueble
lacion. El permiso sers irrevocable una vez ge pacie,

titular inscrito en el folio de matricula, p
objeto de adquisicion o exprop

Con base en el acuerdo de Intervencisn suscrito,

la entldad debera iniciar ef proyecto de infraestructurg
de transporte.

o detrimento alguno con el permiso de intervencion vol
proyecto de infraestruckura de transpoite de

expropiacién administrativa o judicial, segiin corres

untaria, asi coma el deber del responsable del

continuar con el proceso de enajenacion voluntaria,
ponda,

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. tos jueces debersn ard

enar la entrega de los bienes
inmuebles declarados de utilidad piibiica pars proyecios de infraestructura de transperte, en un *érming

perentorio e improrrogable de treinta {30} dias calendario, contados a partir de fa solicitud de la entidad

demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 dea 2012 Cédigo Generat del Proceso o la norma
que la modifique o sustituya.

St los bienes hubieren sido objeta de embargo, gravam
sfectes de ordenar la entrega anticipada, nc seran oponibles
a5 derechos de terceros dentro de proceso jucicial.

en hipotecario o demandas reglstradas, para
estas limitaciones. £n todo Caso, se respetararn

1B
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&

Los numerales 4y 1_1 de articulo 399 de I3 Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacion con
1a entrega anticipada del bien 2 solicitud de Ia entidad

demandante, entrardn a regir a partir de la promul-
gacién de esta tey v aplicardn para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se
disponen en la presente ley,

enes inmuebles necesarios para el desa
de transporte, que se éncuentren bajo 1a administracidn de Cis

extincion de dominio, en proceso de clarificacidn o inmue
adjudicados, segiin sea procedente, por v a fa entidad estatal res

2 la entidad competente Ia entrega anticipada, una vez sehaya e
tuando a ello haya lugar,

rrollo de proyectos de infraestructyra
A © guien haga sus veces, en proceso de
bles baldios, podran ser expropiados o
ponsable del provecto y esta podra solicitar
fectuado el depésito del valor del inmueble,

Articulo 30. Pagado el valor del in
procederd Ia prejudicislidad para los p
obras de infraestructura de transporte.

mueble abjeto de expropiacion de conformidad con el avaldo, no
rocesos de expropiacion, servidumbre o adquisicion de predios para

Articulo 31. Ejecutoriedad del acto expropiatorig.
declara la expropiacién administrativa de! inmueble u
Judicial, sera de aplicacién inmediata y

E! acto administrativo Por medio del cual ¥a entidad

ordena el inicio de los trimites para la exproptacign
gozard de fuerza ejecutorfa ¥ efecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacidn solo procede 2! recurso de reposicidn ef cual se
<oncederd en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesidn voluntaria a
sobre los predios requeridos para
voluntaria v a titulo gratuito en
previamente tenga que mediar ofe
gastos de notariado y registro.

tituio grutuito de franjas de terrenc. Los titulares de derzchos reafes
la ejecucién de proyectos de infraestructura podran ceder de manera
favor del ente adquirente fos inmuebles de su propiedad sin gue
rta formal de compra. La cesién a que se refiere este articulo no generara

Articulo 33. Adguisicion de dreas remanentes n

g desarroliobles. En los procesas de adquisicidn prediaf
para prayectos de infraestructura de transporte,

las Entidades Estatales podrén adquirir de los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para Ja ejecucion de proyectos de infraestructura, reas
superiores a {as necesarias para dicha ejecucidn, en aquellos casos en que se establezca que tales dreas no
son desarrollables para ningin tipo de actividad por no cumplir con los pardmetros legales, esquamas o
pianes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambientzl o social,
Articuio 34. Avaltos comerciales. Cuando el avaldo comercial de los inmuebles requeridos para iz
ura de transporte supere en un 50% el vaior del avaldo catastral, ef

avallio comercial podrd ser utilizado como criterio para actualizar ol avaldo catastral da log inmuebles gue
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fueren desenglobados como

consecuencia de| proceso de enajenacign voluntaria o jacic icial
; expropiacion judiciai
administrativa, Proe ; °

La propiedad y administracidn de dichos bienes debers se ibi

» @ titulo oneroso o como aporte de la res

spectiva entidad propietaria aj
proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar ef valor del inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avalda con e}
Instituko Geogrifico Agustin Codazz (1GAC), la entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados
inscritos en fas lonjas de propiedad raiz o asociacianes legalmente constituidas.

£l avaldo que dichas entidades o personas establezcan tendrs cardcter obligatorio para jas artes.
B p

L3 cesién implicara la afectacién del bien coma bien de uso puiblico.

Ea todo caso, la entrega anticipada dal Inmuebie debers realizarse

unz vez lo solicite la entidad
responsable del proyects de infraestructura de transporte.

Articulo 37. El precio de adquisicicn serd igual
Agusiin Codazzi (IGAC), Ia entidad que-cumpia su
asociaciones correspdndientes, segin o deter
conformidad con las normas, métodos, pardm
instituto Geografico Agustin Codazzi (MGAC).

al valor comercial, determinado por el Instituta Geogréfico -
s funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
minado por &f Decreto-ley nimere 2150 de 1995 y de
etros, criterios y procedimientos- que sean fijados por e}

vigente al momento de la oferta de compra en relacién con & in
a2candmica, el dafio smergente y el fucro cesante.

El dafto emergente incluira el valor del i

nmueble y ef lucro cesante se calcutars segdin los rendimientos
reaies del inmueble al momento de Ia adqui

sicién y hasta por un término de seis (6) meses.

Articulo 38. Durante fa etapa de construccion de los proyectos de infraestructurz de trangporte

Yy con 2}
fin de facilitar su ejecucion fa Nacion a través de los jefes de fas entidades de dicho orden y fas e

ntidades
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Y Alcaldes, segrin la infraestructurg a
cto administrativo,

territorizles, 3 través de los Goberna'clores

SU cargo, tienen facultades
para imponer servidumbres, mediante 3

El Ministerio de Transporte |
transporte a cargo de los departamentos_. cuando se afecten P

una de ellos, Asimismo, e} Gobernador ‘de departamento i
infraestructurs de wansporie a

ubicados en mas de un municipio.

mpondra tales servidumbres en jos provectos de infraestructura de

redios que se encuentren ubicados en mdas de
7 mpondrd servidumbres en ies proyectos de
Carge de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren

.

En los proyectos 3 cargo de fa Nacién, esta podrd imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional,

Para efectos de Io previsto en este articulo, se deberd agotar una etapa de negociacion directa en un
plazo maximo de treinta {30) dias calendario. En caso de 0 lograrse acuerdo se procedera a la imposicidn

de servidumbre Por via administrativa. Ef Gobierno Nacionai expedira la reglamentacidn correspondiente
can el fin de definir los términos en que se deberdn surtir estas etapa.

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podr3 delegar esta facultad.

DECRETO 1420 DE 1998
{jutio 24)
Diarfe Oficial No, 43.249, del 29 de julio de 1998

MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO
Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de Ia Ley Sa. de 1989, el articulo Erj del Decreto-ley
2150 de 1995, los articulos g E B2 &3 e B Ef B, Bg

v % de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11
del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaitos.

INSTITUTD GEOGRAFICO AG uUsTinN CODAZZI
SEDECENTRAL
RESOLUCION NUMERG 620 DE 2008
{23 Septiembre 2008}
Por la cual se establecen {os procedimientos para lgs avaldes ordenados
dentre del marco de fq Lley 388 de 1997

RESOLUCION 893 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
(Agesto 19) ,
Diario Oficial No, 49.249 de 20 de agoste de 2014

AFU g

INSTITUTO GEOGRAFICO ACh JISTIN CODAZZX

Por medio de la cuai se fijan norutas, métodos, Pardmetros, criterios, y procedimieniosg para ia
elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyecios de infraestruciura de

trasporte a que se refiere Iz Ley 1682 de 2013,
CONCORDANCIASS
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. Cireular Externa § ogrifico Agustin Codazzi No, 1090/8002015CH214"dé"14
de mayo de 2015 Aplicacion Resoluciopes IGAQ numeros 898 v 1

_ de 20] _ 8y 1044 de 2014 y 316 o]
2015 - Leyes 1682 del 2013 ¥ 1742 del 2014;

RESOLUCION 1044 DE 29 DE SEPTIEMBRE DE 2014
{Septiembre 9

Diario Oficiai No., 49.291 de 1 de octubre die 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZY

Por medio de Ia cua) se modifica parcisimente y se adicio
Rormias, métodes, pardmet

mictros, criterios, y procedimie
comerciales requeridos en los provectos de infraestiue

na la Resolucién 898 de 2014 que fija
T T Il

B10s para ia elaboracién de avalios

tura de transporte a que se refierc ia

Ley 1682 de 2013.

fle sentien br;‘ de 2615'::
_ ?e_qucridos en los Proycx:tos de-Inﬁtacstmctm'a_ de tra

. Circular Externa Instituto Geogrifico Agustin Codazzi No, 1000/8002 5(:12‘14@&714
de mayo de 2015; Aplicaciéu-Resolucioués IGAC mimeros 898y 1044 de 2014 y 316 dei
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014

2z




Autopistas de la Sabana S.A.S.
Via Corozal - Sincelejo,

a 300 m del peaje Las Fidrez

Tel. +(574) 769 1020

CCS-SUC-GP-0103-18

Morroa, octubre 2 de 2018.

Sefor:
SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ
Calle 4 No.7-140

Sincelejo- Sucre.
E 5. M.

Propietaria del predio ubicado en la calle 4 No.7-140, del Municipio de Sincelejo,
Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral No. 01-02-1082-0020-000,
Matricula Inmobiliaria No. 340-74174, de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos
de Sincelejo.

Referencia: Contrato 002 de 2007 - Concesién Vial Cordoba-Sucre.
Asunto: Citacién para notificacién personal de la Oferta Formal de Compra.

Respetado sefior:

De conformidad a lo dispuesto en los articulos 67 y 68 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, me dirijo a usted, a fin de citarle para
efectos de que comparezca a las oficinas del CONCESIONARIO AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A. S.- Gestién Predial, ubicada en la via que de Sincelejo conduce a Corozal
contiguo al Peaje Las Flores, en el Municipio de Morroa, y a su vez surtir el tramite
correspondiente a la NOTIFICACION PERSONAL del oficio CCS-SUC-GP-0102-18, del 2 de
octubre 2018, por medio del cual se le formula Oferta Eormal de compra sobre el predio
ubicado en la Calle 4 No.7-140, del Municipio de Sincelejo, Departamento de Sucre,
identificado con la Cédula Catastral No. 01-02-1082-0020-000, Matricula Inmobiliaria No.
340-74174, de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de Sincelejo, para lo cual
se le concede un termino de cinco (5) dias habiles contados a partir del dia siguiente al
recibo de la presente comunicacién.

Es de advertir que la notificacion personal podra realizarse a través de representante
y/o apoderado judicial debidamente acreditado. En el evento de no surtirse la

(B) 55N @) vinvanseonre AN] memme @ySES:



Autopistas de la Sabana S.A.S.
Via Corozal - Sincelejo,

@ 300 m del peaje Las Fibrez

Tel. +(574) 769 1020

natificacion personal, se realizara de conformidad con el Articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; Igualmente el aviso
de citacion con copia integra del documento a notificar se fijara en un lugar de acceso
publico de AUTOPISTAS DE LA SABANA S.AS., cuyas oficinas se encuentran en la
direccién arriba mencionada, por un término de cinco (5) dias habiles.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

YIRIS ESTHER ORTEGA ALDANA
Abogada Gestidn Predial Sucre
UTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S
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Autopistas de la Sabana S.A.S.
Via Corozal - Sincelejo,

a 300 m del peaje Las Flrez

Tel. +(574) 769 10 20

€CS-SUC-GP-0109-18
Morroa, octubre 30 de 2018

Sefior:

SIXTO ISAIAS SALCEDO ALVAREZ.
Calle 4 No. 7-140.

Sincelejo- Sucre.

E. S. M.

Propietaria del predio ubicado en la Calle 4 No.7-140, del Municipio de Sincelejo,
Departamento de Sucre, identificado con la Cédula Catastral No. 01-02-1082-0020-000,
Matricula Inmobiliaria No. 340-74174, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Sincelejo.

Referencia: Contrato 002 de 2007 — Concesion Vial Cérdoba-Sucre.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra CCS-SUC-GP-0102-18,
del 2 de octubre de 2018, por medio de la cual se informa el valor a pagar por la franja de
terreno requerida para la construccion del proyecto vial CORDOBA-SUCRE, del Trayecto 03
Sincelejo — Toluviejo.

Respetada sefiora;

En cumplimiento a lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, en su articulo 68, el Concesionario AUTOPISTAS DE LA SABANA
S.A.S, mediante oficio CCS-SUC-GP-0103-18, del 2 de octubre de 2018, envié a través de la
Empresa INTERPOSTAL de fecha 9 de octubre de 2018 y devuelto por esta de fecha 25 de
octubre de 2018, quienes manifiestan que los residentes se niegan a recibir, aduciendo
desconocer al destinatario, seglin guia No. 1400142093, citacion para notificacion personal de la
Oferta Formal de Compra antes citada.

Teniendo en cuenta que el termino para presentarse a notificarse personalmente de la oferta
formal de compra se haya cumplido, el Concesionario en aplicacion a lo dispuesto en el articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de io Contencioso Administrativo, procede a
notificar por AVISO, el contenido del oficio CCS-SUC-GP-0102-18, del 2 de octubre 2018, por
medio del cual se le formula oferta formal de compra sobre un predio ubicado en la Calle 4
No.7-140, del Municipio de Sincelejo, Departamento de Sucre, identificado con la Cédula
Catastral No. 01-02-1082-0020-000 y Matricula Inmobiliaria No. 340-74174, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo.

@R @ rorasone AN mems DUSAER



Autopistas de la Sabana S.A.S.
Via Corozal - Sincelejo,

a 300 m del peaje Las Florez

Tel. +(574) 769 10 20

Contra la citada providencia no procede ningin recurso y su notificacion se entendera surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

lgualmente se publicara este aviso con copia integra del acto administrativo a notificar en |la
pagina electronica del Concesionarioc AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S, y de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI y en todo caso en la cartelera de AUTOPISTAS DE LA
SABANA S.A.S, por un término de cinco (5) dias habiles, con la advertencia de que la notificacion
se considera surtida al finalizar ei dia siguiente al retiro del aviso.

Asi mismo se adjunta a la presente copia de la Oferta Formal de Compra, Ficha Predial, Plano
predial, Informe de Avallio y normatividad.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente

Cordialmente;

YJRIS ESTHER ORTEGA AEFDANA
bogada Gestion Predia, Sucre
/AUTOPISTAS DE LA SABANA S.A.S

c.c. archivo.
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